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3 TRIMESTRE 2021

+45 % VENTES

/ au 3&trimestre 2020
116 ventes au 3¢ trimestre 2021
17 % @ investisseurs

11 % en secteur amenage

4,2 % taux d'écoulement

maoyen au 3¢ trimestre 2021
(pour les opérations en collectif libre)

x5 MISES EN VENTE
/ au 3etrimestre 2020
115 mises en vente

au 3¢ trimestre 2021

-4 % OFFRE
COMMERCIALE

/ au 3¢trimestre 2020
588 logements disponibles
au 2¢ trimestre 2021

+0,7 % PRIX DE VENTE
/ au 3¢trimestre 2020

2 889 €/m” prix moyen de
vente au 3¢ trimestre 2021
(collectif libre, hars parking)

2 915 €/m’ prix moyen de
I'offre au 3¢ trimestre 2021
(collectif libre, hors parking)

TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL

DE LA PROMOTION
IMMOBILIERE

LES TENDANCES DANS LE SUD LOIRE PROCHE
HAUTE-LOIRE::

@ Un marché qui se maintient depuis la crise sanitaire, avec un
3¢ trimestre 2021 consécutif qui enregistre plus de 100 logements
vendus

@ La demande des propriétaires occupants reste trés majoritaire,
pres de 8 acquéreurs sur 10

@ Loffre commerciale se maintient autour de 580 logements et
représente pres de 14 mois d'écoulement théorique

@ Les prix de vente amorce une baisse par rapport au trimestre
précédent et atteignent une moyenne de 2 889€/m’ en libre hars
stationnement dans le Sud Loire proche Haute-Loire. Cette baisse de
-3% peut étre en lien avec la baisse des investisseurs (25% lors du 2™
trimestre 2021 contre 17% au 3¢ trimestre 2021)

© epures

zpures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°11

e — )
EVOLUTION
3T 2020 - 3T 2021
Ventes : + 26 log. (+ 68 %)
Ventes a investisseurs: - 1 log. (- 9 %)
Mises en vente : + 6 log. (+ 27 %)
Offre commerciale : - 130 log. (- 31 %)
Prix moyendevente: +1%
N\ J

DESTINATION DES VENTES

3T20 | 4T20 | 1T 21 | 2T 21 =174
Ventes a 11 23 22 17 10
investisseurs 29%| 40%| 29%| 27%| 16%

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

SAINT-ETIENNE METROPOLE

dont Collectif** 11 22 22 17 10
dont Individuel

LES MOUVEMENTS DU MAR_CHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
DANS SAINT-ETIENNE METROPOLE

600

400

Nombre de logements

200

/\ -
172020 272020 372020 4T 2020
périodes trimestrielles

0

372019 4T2019 1T 2021 2T 2021

e ises en vente Ventes nettes e Offre commerciale

296

64
28

372021

groupé 1

Ventes a 27 35 55 45 54
occupants 71%| 60%| 71%| 43%| 84%
dont Collectif** 24 32 41 L4 43
dont Individuel

groupé 3 2 14 3 11

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING)

3720 |4T20 |[1T21 |2T21

prix/m* | 2881€ | 2863 €| 2862€ | 2948€ | 2945 €
de
I'offre

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)

prix/m* | 2945€| 2980€| 2912€| 3009€ | 2918€
des

ventes

Prix au m* du marché : 2 986 €
Prix au m* du logement le moins cher: 2 042 €
Prix au m* du logement le plus cher : 3 748 €

TAUX D'ECOULEMENT (Te)
13720 |4T20 [1T21 [2T21

Te | 32%|  35%  33%| 38%| 34%

Durée theorigue moyenne de commercialisation
d'un programme au 3¢ trimestre 20271 : 29 mois

3720 |4T20 [1T21 |2721
Programmes en com.**** 40 38 38 37 38 -
dont Collectif** 37 34 34 34 36 -
dont Individuel groupé 4 4 4 3 3 -
Mises en vente 22 46 16 65 28 155
dont Collectif** 21 46 16 51 18 131
dont Individuel groupé 1 0 0 14 10 24
Ventes nettes 38 58 77 62 64 261
dont Collectif** 35 55 63 61 63 232
dont Individuel groupé 3 3 14 1 11 29
Retraits*** 0 0 0 24 0 24
dont Collectif** 0 0 0 24 0 24
dont Individuel groupé 0 0 0 0 0 0
Offre commerciale 426 414 353 332 296 296
dont Collectif** 408 ESS) 352 318 283 283
dont Individuel groupé 18 15 1 14 13 13

* Cumulé mobile des 4 derniers trimestres
** Collectif + habitat intermédiaire

*** Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement
**** Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut

différer de la somme des deux natures de programmes
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°11 3

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

VILLE DE SAINT-ETIENNE

- ) - <
LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS LA VILLE DE SAINT-ETIENNE
3T 2020 - 3T 2021 200
Ventes : - 4 log. (- 24 %)
Ventes a investisseurs : - 6 log. (- 75 %)
Mises en vente : - 2 log. (aucune 3T 2021) 8
Offre commerciale : - 61 log. (- 43 %) £ 200
Prix moyen de vente: -2 % %D
- Y, F
g
= 100 82
DESTINATION DES VENTES
3720|4720 (1721 | 2721
Ventes a 8 12 8 10 2 ————e 13
investisseurs | 47%| 71%| 35%| 42%| 15% 0 N — ~___— 0
dont Collectif** EER sl 10 2 312019 472019 17200 21200 37200  4T2020  1T2021 272021 372021
dont Individuel périodes trimestrielles
ngUpé e |\lises en vente e \/entes nettes Offre commerciale
Ventes a 9 5 15 14 11
occupants 53%| 29%| 65%| 58%| 85%
dont Collectif** 7 3 10 13 11
dont Individuel
groupé 2 2 5 1

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING)

3T20 |4T20 |[1T21 2T 21
prix/mZ 2874€| 2857€| 2872€| 2880€ | 2884 €
de
l'offre
prix/m* | 2906 € | 2858€ | 2867 €| 2858€ | 2859 €
des
ventes

13 ventes au 3¢ trimestre 2021

15 % a des investisseurs (2 ventes)

100 % en collectif (13 ventes)

23 % en secteur aménage (3 ventes)

54 % en périmetre RU (7 ventes)

2,5 % de taux d'écoulement au 3¢ trimestre 2021

Durée théarigue moyenne de commercialisation
d'un programme : 40 mois
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
4 DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°11

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION

~ | \ ‘ N
LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
3T 2020 - 3T 2021 100
Ventes: + 11 log. (x 2,8) 90
Ventes a investisseurs : - 2 log. (- 67 %)
Mises en vente : + 45 log. (aucune 3T 2021) 2
Offre commerciale : + 39 log. (+ 76 %) £
Prix moyen de vente : + 18 % 2
. _J S 50
5 45
=
DESTINATION DES VENTES
3T20 | 4T20 | 1T 21 | 2T 21 [EilPA /\
Ventes a 3 2 1 3 1 \—/ \A/
investisseurs 50%| 50% 8%| 13% 6% 0
dont Collectif*** 3 3 1 3 1 372019 472019 1T2020 272020 372020 4T2020 172021 272021 372021
dont Individuel périodes trimestrielles
ngUpé e ises en vente Ventes nettes e Offre commerciale
Ventes a 3 2 12| 22 16
occupants 50%| 50%| 92%| 88%| 94%
dont Collectif*** 4 B 6 20 11
dont Individuel
groupe A S EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)
3T20 [4T20 |1T21 |2T21 [E1PAEEEET) i
Programmes en com.***** 8 7 8 8 8 -
PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING) dont Collectif** 5 5 5 7 7 -
3T20 |4T20 [1T21 |2T21 dont Individuel groupé 2 2 2 2 3 -
prix/m* | 3006 €| 3022€| 3061€| 3022€|3095€ Mises en vente 0 0 24 35 45 104
de dont Collectif*** 0 0 18 19 41 78
Toffre dont Individuel groupé 0 0 6 16 4 26
prix/m* | 2815€ | 2849€ | 2906 € | 3170€ | 3314 € \lentes nettes 6 4 13 25 17 59
o dont Collectif** 7 5 7 | 23 | 12 47
dont Individuel groupé =1 =1 6 2 5 12
Prixau m* du marché: 3 150 € Retraits**** 0 6 0 0 0 6
Prix au m* du logement le moins cher: 2 520 € dont Collectif*** 0 0 0 0 0 0
Prix au m” du logement le plus cher : 3 924 € dont Individuel groupé 0 6 0 0 0 6
Offre commerciale 51 41 52 62 90 90
dont Collectif*** 42 37 48 L4 73 73
dont Individuel groupé 9 4 4 18 17 17
TAUX D'ECOULEMENT (Te)
13720 |4T20 [1T21 [2T21
Te | 3.4% 3.2% 3,9% 4,4% 7,4% * Un nombre négatif signifie qu'il s'agit de désistement
**Cumulé mobile des 4 derniers trimestres
Durée théori d ialisati *** Collectif + habitat intermédiaire
uree theorique maoyenne de commercia Isation **** Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement
d'un programme au 3¢ trimestre 2021 : 13,5 mois *+0* Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut

différer de la somme des deux natures de programmes
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°11 5

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

CCFOREZ-EST

T — ~
EVOLUTION

3T 2020 - 3T 2021
Ventes: - 7 log. (- 23 %)
Ventes a investisseurs : - 4 log. (- 50 %)
Mises en vente : + 18 log. (aucune 3T 2020)
Offre commerciale : + 17 log. (+ 17 %)
Prix moyen de vente: -9 %

- J

2 560 €/m? prix de vente moyen au 3¢ trim. 2021

23 ventes au 3¢ trim. 2021
17 % a des investisseurs (4 ventes)
65 % en collectif (15 ventes)

4,5 % de taux d'écoulement au 3¢ trim. 2021

Durée theorigue moyenne de commercialisation
d'un programme au 3¢ trimestre 2021 : 22 mois

T — N
EVOLUTION

3T 2020 - 3T 2021

\entes : + 6 log. (x 2)

\entes a investisseurs : + 4 log. (x 4)
Mises en vente : + 24 log. (aucune 3T 2020)
Offre commerciale : + 49 log. (x 2,4)

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
DANS LA CC FOREZ-EST

150

118

100

Nombre de logements

/\v 18
372019 472019 172020 272020 3T20 2020 172021 272021 372021

o/

périodes trimestrielles

e Mises en vente Ventes nettes e Offre commerciale

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

CC MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

Prix moyen de vente: -9 %
\_ /

2 677 €/m’ prix de vente moyen au 3¢ trim. 2021

12 ventes au 3¢ trim. 2021
42 % a des investisseurs (5 logements)
100 % en collectif (12 logements)

5,2 % de taux d'écoulement au 3¢ trim. 2021

Durée théorigue moyenne de commercialisation
d'un programme au 3¢ trimestre 2021 : 19 mois

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
DANS LA CC MONTS DU PILAT ET PROCHE HAUTE-LOIRE

100

84

Nombre de logements

24

12

372019 472019 172020 272020 372020 4T2020 1T2021 272021 372021
périodes trimestrielles
s Offre commerciale

e |\lises en vente e \/entes nettes
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°11

3° TRIMESTRE 2021
BILAN DES VENTES

NOMBRE DE VENTES
PRIX MOYEN AU M2 (HORS PARKING) =1\ LIERE EN COLLECTIF

FOREZ EST

SUD PLAINE 9

COMMUNES
RURALES

FOREZ-EST
15 VENTES
2 560 €/m?

N7

SAINT-ETIENNE METROPOLE
LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
FOREZ EST

MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

LOIRE FOREZ MONTBRISONNAIS
3 VENTES
3390 €/m?

LOIRE FOREZ SUD PLAINE
9 VENTES
3286 €/m?

SEM COMMUNES COURONNE
11 VENTES
3103 €/m?

VILLE DE SAINT-ETIENNE
13 VENTES
2 859 €/m?

SEM COMMUNES URBAINES
26 VENTES
2779 €/m?

SEM COMMUNES PERIURBAINES
3 VENTES
2800 €/m?

PROCHE HAUTE-LOIRE
12 VENTES
2677 €/m?

NOMBRE DE VENTES B
PRIX UNITAIRE MOYEN =1\ LIBRE ENINDIVIDUEL CROUPE

FOREZ EST
A SUD PLAINE

COMMUNES
RURALES

SAINT-ETIENNE METROPOLE
LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
FOREZ EST

MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

FOREZ-EST
8 VENTES
212438 €

LOIRE FOREZ MONTBRISONNAIS
1 VENTE

LOIRE FOREZ SUD PLAINE
4 VENTES
294 500 €

SEM COMMUNES PERIURBAINES
1 VENTE
392 000 €/m?

SEM COMMUNES URBAINES
10 VENTES
392 000 €/m?

PROCHE HAUTE-LOIRE
1 VENTE
237 000 €

MONTS DU PILAT
- 1 VENTE
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°11

1 SEMESTRE 2021 )
POINT DE CONJONCTURE COMPARE

DONNEES COMPAREES SUR LES VOLUMES DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

(1T E ®
CU Caen la Mer %

- Dijon Métropole*
(LY
| © -

Brest Mét | X

rest Metropole . CA du Grand Besangon*®
‘ . 55% m 77 35%

SUD LO|
- e,

IRE
PROCHE HAUTE-LOIRE

CU Angers Loire Métropolz

o)
00 < ,

Nord Isere
\
Clermont Auvergne Métropole 5% 31%
@ @ 72% X oy SAINT-ETIENNE METROPOLE
P, /uv‘“ 3
Ny A , 139 28%
st ) .
CA le Grand Narbonne s j Métropole Toulon-
b N\>"*w\ Provence-Méditerranée
79 @ 67% e
J s 62%

. CU Perpignan . 3
Méditerranée Métropole CA de Nimes Métropole

Part des ventes a investisseurs 1S 2021 “chiffres Plateforme Promotion France (PPF)

.. Réservations nettes 1S 2021

.. Evolution des ventes nettes 1S 2020-1S 2021

DONNEES COMPAREES SUR LES PRIX DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

f 3196 €/m> 0%
CU Caen la Mer - 04% -
Dijon Métropole*

Brest Métropole y
S 3154 €/m” (+2%

SUDLORE
PROCHE HAUTE-LOIRE

CU Angers Loire Métropole
3790 €/m?

Nord Isére

3112 €/m*> 1%

Clermont Auvergne Métropole

3826 €/m?

CA le Grand Narbonne

SAINT-ETIENNE METRQPOLE
2959 €/m? +0,2%

Métropole Toulon-
Provence-Méditerranée

+2%

CU Perpignan . .
Méditerranée Métropole CA de Nimes Métropole

. Prix /m? des ventes (libre) - 3584 €/m2 3624 €/m? @
Collectif libre hors stationnement S1 2021

:i . Evolution des prix /m? collectif libre hors stationnement 15 2020 - 15 2021

*chiffres Plateforme Promotion France (PPF)
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SOURCE

Enquéte trimestrielle réalisée par Adéquation, pour le compte d'epures, /A DEQUATION
I'Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

METHODOLOGIE

Cette note de conjoncture présente les statistiques détaillées de la commercialisation des logements neufs dans les
programmes de pramotion immoabiliere de 5 logements et plus, en cours de commercialisation sur le secteur du Sud
Loire (périmetre Scot Sud Loire) et proche Haute-Loire.

Sont pris en compte dans cette note :
- Leslogements proposés alavente a des propriétaires occupants ou investisseurs, enrésidence principale ou secondaire

Seuls les logements en résidence avec des services (étudiants, séniors, EHPAD, affaire, tourisme) en sont exclus.

Les enquéteurs d'Adéquation contactent chaqgue trimestre 'ensemble des opérateurs pour transmission des grilles de
prix. Les informations sont saisies en banque de données au programme et au lot par Iot.

La base de données est représentative du marché de la promotion a 98%.

Les ventes : les ventes nettes correspondent aux réservations, nettes de désistements. Les ventes négatives signifient
que lors du trimestre il y a eu plus de désistements que de ventes. Il y a désistement lorsqu'un logement réservée
lors d'une période est a nouveau mis a la vente. Les retraits correspondent au nombre de logements retirés de la
commercialisation lors du trimestre.

Les programmes en commercialisation : s'il mixe 2 formes (collectif et individuel groupé), le programme en
commercialisation ne sera comptabilisé qu'une fois. En revanche, dans le détail du nombre de programmes par forme
urbaine, il sera comptabilisé 2 fois (1 programme en callectif et 1 programme en individuel groupé).

L'offre commerciale : les logements font le plus souvent l'objet de ventes en I'état futur d'acheverment (VEFA). lls sont
proposes a la réservation avant méme la mise en chantier du programme et jusqu'a la livraison. Loffre disponible a la
vente peut donc se composer de logements sur plan, en chantier ou livrés,

Le taux d'écoulement (Te) : représente le pourcentage du stock initial gui se vend mensuellement (ventes/mais divisées
par le stock initial). Linverse de Te (1/Te) donne en mois la durée prévisionnelle de commercialisation du programme.

L'activité en secteur aménagé : programmes réalisés en ZAC, en PAE, en PUP.

Les prix: le prixau m*de'offre (enlibre) disponible est lamoyenne des prix des logements disponibles (hors stationnement)
en fin de trimestre dans les programmes en cours de commercialisation.

Le prix au m* des ventes est la moyenne des prix des logements vendus (hors stationnement) au cours du trimestre.

Le prix du marché est la moyenne des prix des logements disponibles (hors stationnement) dans les programmes dont
les rythmes de vente sont supérieurs a la moyenne du marché. Il constitue un indicateur représentatif de |'offre qui
anime principalement le marché.

Statistiques par secteurs : le prix au m* des ventes correspond aux ventes réalisées durant le trimestre sur le marché
du libre (TVA pleine), sans stationnement.

PERIMETRE D'ETUDE

Le Sud Loire (42) et la prache
Haute-Loire (43),

soit 6 EPCI: Saint-Etienne
Meétrapole, Loire Forez
agglomeration, Cc de
Forez-Est, Cc des Monts
du Pilat, Cc Loire Semeéne
et Cc des Marches du Velay
Rochebaron.

zpures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

46 rue de la telematique
(S 40801
42952 Saint-Etienne cedex 1

tél: 04 77 92 84 00
fax: 04 77 92 84 09

mail : epures@epures.com
web : www.epures.com

© Sources Mixtes
Groupe de produits issu de foréts
bien gérées, de sources contrdlées
et de bois ou fibres recyclés.

FSC wmiscos




