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-29% VENTES

/ au 28 trimestre 2021
98 ventes au 2¢ trim. 2022
13% a investisseurs

6% en secteur améenage

4,6% taux d'écoulement

moyen au 2° trimestre 2022
(pour les opérations en collectif libre)

© epures

19% WMISES ENVENTE  LES TENDANCES DANS LE SUD LOIRE PROCHE

/ au 2¢ trimestre 2021 HAUTE-LOIRE
180 mises en vente  Comme le 1 trimestre 2022, le 2™ s'inscrit sur une dynamique
ol Z* MES e 2022 inférieure au début de I'année 2021 en termes de commercialisation

(-12% par rapport au 2¢ trimestre 2021). Néanmoains, avec 180 mises
en vente, il réalimente le marché qui était devenu peu offreur (+134%

-21% OFFRE par rappart au 1¢ trimestre 2022).

COMMERCIALE

/ au 2¢ trimestre 2021 ® Les réservations diminuent, aprés une moyenne de 140 ventes/
451 logements disponibles trimestre depuis 2021. Le marché est taujours porté par les propriétaires
au 2¢ trimestre 2022 occupants, plus de 9 acquéreurs sur 10 au 2° trimestre 2022. A noter

que 42% des ventes sont des ventes aidées via un financement PSLA
(prét social location-accession).

-0,2% PRIX DE VENTE

/ au 2¢ trirpesftre 2021 @ L'offre commerciale augmente par rapport au début de I'année,

2 901€/m” prix moyen de et représente 13,8 mois d'écoulement théorique a la fin du trimestre.

vente au 2¢ trimestre 2022

(collectif libre, hors parking) @ Le prix moyen des ventes se maintient, autour de 2 900 €/m’
(collectif libre, hors stationnement).

3 007€/m’ prix moyen

de l'offre au 2¢ trimestre 2022
(collectif libre, hars parking)

zpures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
2 DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N° 14

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

SAINT-ETIENNE METROPOLE

( - R LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS SAINT-ETIENNE METROPOLE
2T 2021 - 2T 2022 o
\entes nettes : -8 log. (-12%)
Ventes a investisseurs : -12 log. (-75%) 400
Mises en vente : +59 log. (+91%) 8
Offre commerciale : -21 log. (-7%) %
Prix de vente moven : -3% £ 300 292
N\ _J 15
-g 200
=2

DESTINATION DES VENTES

2721 |3T21 | 4T 21 | 1T 22 [PA22 100 / 2
Ventes a 16 14 30 19 4 \ \/\/\/-
investisseurs 24%| 19%| 37%| 29% 7% 0
dont Collectif** 16 14 30 19 4 2T2020 3T2020 472020 1T2021 2T2021 372021 4T2021 1T2022 272022
dont Individuel périodes trimestrielles
g oupé e |lises en vente Ventes nettes e Offre commerciale
Ventes a 51 58 52 47 55
occupants 76%| 81%| 63%| 71%| 93%
dont Collectif** 50 47 50| 45 46
dont Individuel EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)
groupé TWenpoo2p 2fEES 2121 3121 |aT21 |1T22
Programmes en com.***** 37 39 38 33 34 -
dont Collectif*** 34 36 35 30 29 -
PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING) dont Individuel groupé 3 3 3 3 5 -
2T21 |3T21 [4T21 |1T22 Mises en vente 65 28 60 68 | 124 280
prix/m’ | 2988€ | 2992€ | 2996€ | 3014€|3075€ dont Collectif** o1 18 60 62 | 111 251
de dont Individuel groupé 14 10 0 6 13 29
l'offre V/entes nettes 67 72 82 66 59 279
prix/m* | 2979€| 2908€ | 3014€| 2870€| 2903 € dont Collectif*** 66 61 80 64 50 255
des dont Individuel groupé 1 11 2 2 9 24
ventes Retraits**** 24 o 11| m 0 22
Prix au m* du marché: 3 081€ dont Collectif*** 24 0 11 11 0 22
Prix au m* du logement le moins cher : 2 042€ dont Individuel groupe u & & u u u
Prix au m* du logement le plus cher : 4 843€ Offre commerciale 313 | 269 | 236 | 227 uEE 292
dont Collectif*** 299 256 225 212 273 273
dont Individuel groupé 14 13 11 15 19 19

TAUX D'ECOULEMENT (Te)

| 2121 ‘ 3121 ‘ 4T 21 ‘ 1722 * Un nombre négatif signifie qu'il s'agit de désistement
Te | £4,0% 3,7% £4,3% 4,2% 3,7% **Cumulé mobile des 4 derniers trimestres

*** Collectif + habitat intermédiaire
Durée moyenne de commercialisation d'un **** Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement
i . **+4* Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut
programme au 2¢ trimestre 2022 : 27 mois différer de la somme des deux natures de programmes
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°14 3

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

VILLE DE SAINT-ETIENNE

o — A > -
LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS LA VILLE DE SAINT-ETIENNE
2T 2021 - 2T 2022 o0
Ventes : -19 log. (-66%)
Ventes a investisseurs : -8 log. (-80%)
Mises en vente : +89 log. (aucune au 1T21) 9150
Offre commerciale : +67 log. (+91%) z 141
Prix moyen de vente : +7% 2
\_ ) E 100
5 89
o
=
50
DESTINATION DES VENTES
2721 |3T21 | 4T 21 | 1T 22 pAw»A 10
Ventes a 10 5 7 11 0
investisseurs 34%| 25%| 33%| 61% 212020 372000  4T2000  1T2021 272021  3T2021  4T2021 17202  2T202
dont Collectif** 10 5 7 1 5 périodes trimestrielles
e \ises en vente e \/entes nettes e Offre commerciale
dont Individuel
groupé
Ventes a 19 15 14 7
occupants 66%| 75%| 67%| 39%
dont Collectif** 18 15 14 7
dont Individuel
groupé 1

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING)

2T21 |3T21 | 4T 21 1T 22
prix/m* | 2918 €| 2938€| 2929€ | 3051€
de
l'offre
prix/m* | 2857 € | 2858€ | 2778€| 2975€ | 3043 €
des
ventes

10 ventes au 2¢ trimestre 2022
20% a des investisseurs (2 ventes)
100% en collectif (10 ventes)

20% en secteur aménage (2 ventes)
40% en périmetre RU (4 ventes)

3,0% de taux d'écoulement au 2¢ trimestre 2022
Durée mayenne de commercialisation d'un
programme : 33 mois
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N° 14

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION

. f— ™
EVOLUTION

2T 2021 - 2T 2022

Ventes : -1 log. (-4%)

Ventes a investisseurs : +1 log. (+33%)
Mises en vente : -15 log. (-42%)

Offre commerciale : -12 log. (-19%)
Prix de vente moyen : -3%

DESTINATION DES VENTES

2T 21 |3T21 | 4T21 | 1T 22 [PAlr2
Ventes a 3 2 3 6 4
investisseurs 12%| 12%| 16%| 22%| 17%
dont Collectif** 3 2 3 6 4
dont Individuel

groupé
Ventes a 22| 15 16| 21 20
occupants 88%| 88%| 84%| 78%| 83%

dont Collectif** 20 10 12 19 14
dont Individuel
groupé 2 4 4 2 6

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING)

2T21 |3T21 |4T21 |1T22

prix/m* | 3038€ | 3131€| 3120€ | 3144L€|2961€
de
I'offre
prix/m* | 3115€ | 3314€| 3157 €| 3093 €
des
ventes

Prix au m* du marché : 2 960 €
Prix au m* du logement le moins cher: 2 418 €
Prix au m* du logement le plus cher: 3 353 €

3029€

TAUX D'ECOULEMENT (Te)

12121 [3121 [4T21 [1T22
Te | sa%|  75%|  48%| 81%| 59%

Durée mayenne de commercialisation d'un
programme au 2° trimestre 2022 : 17 mois

LES MOUVEMENTS DU MI-\RCHE_DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
DANS LOIRE FOREZ AGGLOMERATION

100

50 51

Nombre de logements

21

0 —

272020 372020 472020 172021 272021 372021 472021 172022 272022
périodes trimestrielles

e |\lises en vente Ventes nettes e Offre commerciale

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)

2121 [3121 |4T21 [17T22
Programmes en com.***** 9 10 10 8 10 -
dont Collectif*** 7 7 7 7 8 -
dont Individuel groupé 2 3 3 1 2 -
Mises en vente 36 45 0 9 21 75
dont Collectif*** 20 41 0 9 19 69
dont Individuel groupé 16 4 0 0 2 6
\/entes nettes 25 17 19 27 24 87
dont Collectif*** 23 12 15 25 18 70
dont Individuel groupé 2 5 4 2 6 17
Retraits**** 0 0 0 0 0 0
dont Collectif*** 0 0 0 0 0 0
dont Individuel groupé 0 0 0 0 0 0
Offre commerciale 63 91 72 54 51 51
dont Collectif*** 45 74 59 43 44 44
dont Individuel groupé 18 17 13 11 7 7

* Un nombre négatif signifie qu'il s'agit de désistement

**Cumulé mobile des 4 derniers trimestres

*** Collectif + habitat intermédiaire

**** Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement
***++* Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut
différer de la somme des deux natures de programmes
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
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MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

CCFOREZ-EST

T — ~
EVOLUTION

2T 2021 - 2T 2022

Ventes : -19 log. (-56%)

Ventes a investisseurs : -5 log. (-50%)
Mises en vente : +2 log. (+6%)

Offre commerciale : -66 log. (-55%)

Prix moyen de vente : -4,7%
- J

2 651€/m?’ prix de vente moyen au 2° trim. 2022

15 ventes au 2¢ trimestre 2022
33% a des investisseurs (5 ventes)
53% en collectif (8 ventes)

6,6 % de taux d'@coulement au 2¢ trim. 2022

Durée moyenne de commercalisation d'un
programme au 2¢ trimestre 2022 : 15 mois

T — N
EVOLUTION

2T 2021 - 2T 2022

\entes : -13 log. (-100%)

\entes a investisseurs : -4 log. (-100%)
Mises en vente : +2 log. (+6%)

Offre commerciale : -66 log. (-55%)

Prix moyen de vente : pasde ventesau 2T 2022
\_ /

2813€/m’ prix de I'offre moyen au 2° trim. 2022
Aucune vente au 1¢" trim. 2022
5,5 % de taux d'écoulement au 2¢ trim. 2022

Durée  moyenne de commercialisation d'un
programme au 2° trimestre 2022 : 18 mois

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
DANS LA CC FOREZ-EST

150

100

Nombre de logements

; \\/ \// :

272020 372020 4T2020 172021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 272022
périodes trimestrielles
Ventes nettes

e Vlises en vente e Offre commerciale

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

CC MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
DANS LA CC MONTS DU PILAT ET PROCHE HAUTE-LOIRE

100

55

50

Nombre de logements

0 0
272020 372020 4T2020 172021 272021 372021 4T2021 172022 2T 2022
périodes trimestrielles

e |\lises en vente e \entes nettes e Offre commerciale
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N° 14

25 TRIMESTRE 2022
BILAN DES VENTES

NOMBRE DE VENTES
PRIX MOYEN AU M2 (HORS PARKING) =1\ LIERE EN COLLECTIF

FOREZ-EST

SUD PLAINE 6

e

COMMUNES
RURALES

SAINT-ETIENNE METROPOLE
LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
FOREZ-EST

MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

LOIRE FOREZ MONTBRISONNAIS
12 VENTES
3 099 €/m?

LOIRE FOREZ SUD PLAINE
6 VENTES
2822 €/m?

SEM COMMUNES COURONNE
20 VENTES
3300 €/m?

VILLE DE SAINT-ETIENNE
10 VENTES
3043 €/m?

SEM COMMUNES URBAINES
20 VENTES
2610 €/m?

FOREZ-EST
8 VENTES
2651 €/m?

NOMBRE DE VENTES B
PRIX UNITAIRE MOYEN =1\ LIBRE ENINDIVIDUEL CROUPE

-

6 SUD PLAINE

FOREZ-EST

7

COMMUNES
RURALES

SAINT-ETIENNE METROPOLE
LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
FOREZ-EST

MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

FOREZ-EST
7 VENTES
199 000 €

LOIRE FOREZ SUD PLAINE
6 VENTES
245 250 €*

SEM COMMUNES URBAINES
9 VENTES
213720 €*

*Logements aidés
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1R SEMESTRE 2022 )
POINT DE CONJONCTURE COMPARE

DONNEES COMPAREES SUR LES VOLUMES DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

20 -
CU Caen la Mer g‘
L
&

Brest Metropole ~}% %’&%?

CA du Grand Besangon*

. . 27%
; </

R TR, &
oss T L ]

Q Nord Isére

Clermont Auvergne Métropole

85 -60% 42%

SAINT-ETIENNE METROPOLE

. CU Perpignan
Méditerranée Métropol

Métropole Toulon-
Provence-Méditerranée

48%

CA de Nimes Métropole

5 CA le Grand Narbonne

@@ réseratonsnetesau 152022 B ) —
. données issues de la Plateforme Promotion

.. Evolution des ventes nettes 15 2022 - 15 2021 92 50%

France d'ADEQUATION ; redressées par rapport
& ¥ aux séries trimestrielles de I'observatoire du
Part des ventes a investisseurs au 15 2022

marché des logements neufs du CECIM

DONNEES COMPAREES SUR LES PRIX DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

smen
CU Caen la Mer

- @ Dijon Métropole*
Brest Métropole

CA du Grand Besangon*

SUD LOIRE
PROCHE HAUTE-LOIRE

2900 €/m* -1%

Nord Isere

- @

A ﬁ SAINT-ETIENNE METROPOLE
“’ 2881 €/m? -2%
_.CU Perpignan / I Métropole Toulon-
Méditerranée Métropole Provence-Méditerranée

CA de Nimes

Narbonne

. Prix / m? des ventes (libre) -
hors stationnement 15 2022

O@ =voivton des prix/ m2 15 2022 - 152021

* Observatoire en Temps Réel dADEQUATION
données de la Plateforme Promotion France
JADEQ! N ; redressées par rapport aux séries
trimestrielles de 'observatoire du marché des
logements neufs du CECIM
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SOURCE

Enquéte trimestrielle réalisée par Adéquation, pour le compte d'epures, /A DEQUATION
I'Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

METHODOLOGIE

Cette note de conjoncture présente les statistiques détaillées de la commercialisation des logements neufs dans les
programmes de promotion immoabiliere de 5 logements et plus, en cours de commercialisation sur le secteur du Sud
Loire (périmétre Scat Sud Loire) et proche Haute-Loire.

Sont pris en compte dans cette note :

- Leslogements proposés alavente a des propriétaires occupants ou investisseurs, enrésidence principale ou secondaire

Seuls les logements en résidence avec des services (étudiants, séniors, EHPAD, affaire, tourisme) en sont exclus.

Les ventes en bloc ne sont également pas prises en compte dans ces statistiques.

Les enquéteurs d'Adéquation contactent chaque trimestre l'ensemble des opérateurs pour transmission des grilles de
prix. Les informations sont saisies en banque de données au programme et au lot par lot.

La base de données est représentative du marché de la promotion a 98%.

NB : les donnees trimestrielles sant actualisees chaque trimestre sur une année glissante. D'un tableau de bord a l'autre,
des ajustements de données peuvent étre observés.

Les ventes : les ventes nettes correspondent aux réservations, nettes de désistements. Les ventes négatives signifient
que lors du trimestre il y a eu plus de désistements gue de ventes. Il y a désistement lorsqu'un logement réservé
lors d'une période est a nouveau mis a la vente. Les retraits correspondent au nombre de logements retirés de la
commercialisation lors du trimestre.

Les programmes en commercialisation : s'il mixe 2 formes (collectif et individuel groupé), le programme en
commercialisation ne sera comptabilisé gu'une fois. En revanche, dans le détail du nombre de programmes par forme
urbaine, il sera comptabilisé 2 fois (1 programme en callectif et 1 programme en individuel groupé).

L'offre commerciale : les logements font le plus souvent l'objet de ventes en I'état futur d'achevement (VEFA). ls sont
Proposeés a la réservation avant méme la mise en chantier du programme et jusqu'a la livraison. Loffre disponible a la
vente peut danc se composer de logements sur plan, en chantier ou livrés.

Le taux d'écoulement (Te) : représente le pourcentage du stock initial qui se vend mensuellement (ventes/mois divisées
par le stock initial). Linverse de Te (1/Te) donne en mois la durée prévisionnelle de commercialisation du programme.

L'activité en secteur aménagé : programmes realisés en ZAC, en PAE, en PUP.

Les prix: le prixaum?del'offre (en libre) disponible estla moyenne des prix des logements disponibles (hors stationnement)
en fin de trimestre dans les programmes en cours de commercialisation.

Le prix au m* des ventes est la moyenne des prix des logements vendus (hors stationnement) au cours du trimestre.

Le prix du marché est la moyenne des prix des logements disponibles (hors stationnement) dans les programmes dont
les rythmes de vente sont supérieurs a la moyenne du marché. Il constitue un indicateur représentatif de l'offre qui
anime principalement le marche.

Statistiques par secteurs : le prix au m* des ventes correspond aux ventes réalisées durant le trimestre sur le marché
du libre (TVA pleine), sans stationnement.

PERIMETRE D'ETUDE

Le Sud Loire (42) et la proche
Haute-Loire (43),

soit 6 EPCI: Saint-Etienne
Meétrapole, Loire Forez
agglomeration, Cc de
Forez-Est, Cc des Monts
du Pilat, Cc Loire Semeéne
et Cc des Marches du Velay
Rochebaron.

zpures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

46 rue de la telematique
(S 40801
42952 Saint-Etienne cedex 1

tél: 04 77 92 84 00
fax: 04 77 92 84 09

mail : epures@epures.com
web : www.epures.com

© Sources Mixtes
Groupe de produits issu de foréts
bien gérées, de sources contrdlées
et de bois ou fibres recyclés.

FSC wmiscos




