
L’Agence d’urbanisme de la région stéphanoise, Epures, tient à jour un observatoire de l’habitat sur le Sud 
Loire et la proche Haute-Loire, resitué dans les dynamiques régionales et métropolitaines. 

Tous les ans, l’Agence d’urbanisme recueille, traite et analyse les bases statistiques les plus récentes. 
Cet observatoire a pour objectifs d’éclairer la situation sur les différents segments du marché du logement, de montrer les 
évolutions et d’alimenter les réflexions menées par les acteurs locaux de l’habitat. 
Cette année 2009, un nouveau dispositif de suivi de la promotion immobilière  vient enrichir l’analyse, et un nouveau 
champ d’observation est exploré : la production de logements sociaux.
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Note de l’observatoire de l’habitat 2009

74 986 habitants
15% du Sud Loire

378 754 habitants
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3% du Sud Loire

41 655 habitants
8% du Sud Loire

5 041 habitants
1% du Sud Loire



 

 

 

 

 





 

1789

2321

2084

1745
1801

1592

1825

2215
2096

2470

1704 

Monts 
du Pilat

Pays de Saint Galmier

Loire-Forez

Sud Loire

Saint-Etienne Métropole

Proche Haute-Loire

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

N
om

br
e 

de
 lo

ge
m

en
ts

 c
om

m
en

cé
s



135 3,3 241 5,8 

1 653 4,4 897 2,4 

-27% -26% -31% 

-23% -8% -25% 



 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Nombre d'appartements commencés part d'appartements commencés



0%

20%

40%

60%

80%

100%

Sud Loire Monts du 
Pilat

Pays de 
Saint-Galmier

Loire-Forez Saint-Etienne 
Métropole

Proche 
Haute-Loire

% individuel % collectif



 

Couronne

Saint-Etienne

Ondaine

Gier

977

1434

1088

665

986

784

1055

1421 1448

1653

SEM
897

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008



0% 20% 40% 60% 80% 100%

Coteaux du Gier

Vallée du gier

Couronne

Saint-Etienne

Vallée de l'ondaine

SEM

part du logement collectif part du logement individuel 



 





 

-400
-200

0
200
400
600
800

1000
1200
1400

1T 2008 2T 2008 3T 2008 4T 2008 1T 2009 2T 2009

Mises en vente (entrées) Ventes (sorties) Stock



 



0%

20%

40%

60%

80%

100%

Saint-Etienne SEM hors Saint-
Etienne

Loire-Forez Proche Haute-Loire et 
Pays de Saint-Galmier

Ventes à occupants Ventes à investisseurs

Ventes à occupants territoire d’observation Ventes à investisseurs territoire d’observation





 

12

2

206

42

323

24

112

17

32

3

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Offre

Vente

T1 T2 T3 T4 T5et +



 

3 6

1

2

2

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Offre

Vente

T2 T3 T4

0

10

20

30

40

50

60

Saint-Etienne SEM hors Saint-
Etienne

Loire-Forez Pays de Saint-
Galmier et 

Proche Haute-
Loire

Sud Loire

2T 2008 2T 2009



 

Sud Loire*

Saint-Etienne 
Métropole*

Grenoble
(La Métro)

Grand Lyon

Chambéry-Aix

Annecy

Valence

-6%

-4%

-2%

0%

2%

4%

6%

8%

0 1 000 2 000 3 000 4 000 5 000Ev
ol

ut
io

n 
en

 %
 2

T 
20

08
 -2

T 
20

09

Prix de vente moyen en €/m² au 2T 2009



Prix €/m² de 
l'offre

Prix €/m² des 
ventes

2200
2250
2300
2350
2400
2450
2500
2550
2600
2650

2T 2008 3T 2008 4T 2008 1T 2009 2T 2009 3T 2009

Prix €/m² de l'offre Prix €/m² des ventes



 

 
 

 
 



 

 

 





 

Gier
Couronne

Ondaine

Saint-Etienne

Saint-Etienne 
Métropole

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

4000

4500



Monts du Pilat

Pays de Saint-
Galmier

Loire-Forez

SEM

0

200

400

600

800

1000

1200

1400



 

SEM
Sud Loire

Loire-Forez

Pays de Saint-
Galmier

0
200
400
600
800

1000
1200
1400
1600
1800
2000



Sud Loire
1 425 €/m²

Scot Lyon (2)
2 554 €/m²

Grand Clermont 
(1)

1 718 €/m²

0%
1%
2%
3%
4%
5%
6%
7%
8%
9%

1000 1500 2000 2500 3000

1%

7%



Monts du Pilat

Pays de Saint-
Galmier

Loire-Forez

SEM

25 000 €

75 000 €

125 000 €

175 000 €

225 000 €

275 000 €



Saint-Etienne 
Métropole    
195 909 €

Grand Lyon  
333 000 €

Clermont 
Communauté 

202 567 €

3,0%

4,0%

5,0%

6,0%

7,0%

8,0%

9,0%

150000 200000 250000 300000 350000

Ev
ol

ut
io

n 
en

 %
 2

00
6-

20
07

Prix moyen en €



 





 

Pays de Saint-
Galmier

Loire-Forez

SEM

Sud Loire

350,0

400,0

450,0

500,0

550,0

2004 2005 2006 2007 2008



 

3,0

3,5

4,0

4,5

5,0

5,5

6,0

6,5

7,0

2004 2005 2006 2007 2008

particulier professionnel total privé

OPH autre bailleur social Total social



 

T5 et +

2008

T1

T2

T3
T4 2007

4,5

5,0

5,5

6,0

6,5

7,0

7,5

8,0

8,5

200 300 400 500 600 700

Lo
ye

r e
n 

€/
m

² h
c/

m
oi

s

Loyer en € hc/mois



0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2002

2007

2008

moins de 250 € de 250 € à 450 € de 450 € à 600 € plus de 600 €



 

Saint-Etienne 
7,1€/m²

Saint-Etienne 
Métropole 

7,1€/m²

Clemont 
Ferrand 
9,3€/m²Clermont 

Communauté 
9,2€/m²

Lyon  11,1€/m²

Grand Lyon 
10,8€/m²

Valence 
8,4€/m²

-3%

-2%

-1%

0%

1%

2%

3%

4%

5 7,5 10 12,5

Ev
ol

ut
io

n 
en

 %
 2

00
7-

20
08

Loyer €/m² en 2008



 

 

0
50

100
150
200
250
300
350
400

Saint Etienne Communes 
urbaines

Communes de 
couronne

Communes péri-
urbaines et rurales

année 2006 année 2007 année 2008



Saint Etienne
63%

Communes 
urbaines

20%

Communes de 
couronne

15%

Communes 
péri-urbaines et 

rurales
2%



0

50

100

150

200

250

300

350

VSE Communes 
urbaines 

Couronne Communes péri-
urbaines et rurales

2006 2007 2008



 

 

0

50

100

150

200

2006 2007 2008

acquisitions améliorations Construction neuve



 

 

 

 

 


