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-50 % VENTES

/ au 1¢trimestre 2020
61 ventes au 1¢ trimestre 2020
34 % a investisseurs

10 % en secteur aménage

3,8 % taux d'écoulement

moyen au 1* trimestre 2020
{pour les opeérations en callectif libre)

zpures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

Impact Covid-19

Il est @ noter que le mois

de mars 2020 a été impacté
par le confinement

OBSERVATOIRE
DE LHABITAT

TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL DE LA

PROMOTION
IMMOBILIERE

LES TENDANCES DANS LE SUD LOIRE PROCHE
HAUTE-LOIRE :

® Le 1* trimestre 2020 enregistre un net recul d'activité par
rapport au 1% trimestre 2019.

® Avec 94 mises en vente, le 1¢ trimestre 2020 se positionne
néanmoins dans la moyenne des 3 précédents trimestres (de 69 a
112 mises en vente).

® Avec 61 ventes, ce trimestre fait partie des moins dynamiques
observés sur le territaire. Cette situation s'explique notamment par une
baisse importante des ventes auprés des propriétaires occupants
(40 ventes) dans un double contexte de hausse des prix et de crise
sanitaire contraignant leurs capacités financieres et logistiques d'achat.

® Malgré les fables ventes, avec 49 logements retirés de la
commercialisation  l'offre  diminue, poursuivant la  tendance
d'assainissement du marché observeé depuis début 2019.

® Le prix moyen des ventes continue d’augmenter, tendance

observée depuis 2018.
-20 % OFFRE +5,7 % PRIX DE VENTE
COMMERCIALE / au 1€ trimestre 2020

/ au 1 trimestre 2020
583 logements disponibles
au 1¢ trimestre 2020

2 893 €/m’ prix moyen de
vente au 1¢ trimestre 2020
(collectif libre, hors parking)

-62 % MISES EN VENTE 2 828 €/m? pri
Ml prix moyen de
/ au 1*"trimestre 2020 'offre au 1 trimestre 2020
94 mises en vente (collectif libre, hors parking)
au 1¢ trimestre 2020




OBSERVATOIRE DE LHABITAT

TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
2 DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°5

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

SAINT-ETIENNE METROPOLE

||
( ) LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS SAINT-ETIENNE METROPOLE
1T 2019 - 1T 2020 o0

Ventes : - 57 log. (- 65%)
Ventes a investisseurs : - 22 log. (- 59%)

Mises en vente : - 161 log. (- 86 %) 8
Offre commerciale : - 136 log. (- 26 %) £ 400
. ) 428
Prix moyen de vente: +3% =
\_ Y, E
£
o
= 200
DESTINATION DES VENTES
1719 | 2119|3719 | 47 19 KRBT o 30

Ventes & 37| 15 17, 13| 15 4 > o\

investisseurs | 43%| 21%| 25%| 20%| 50% o ~ 26

dont Collectif™*| 36| 16| 17| 13 15 172018 272018 372018 4T2018 172019 272019 3T2019 472019 172020

dont Individuel périodes trimestrielles

gI’Oupé 1 = e ises en vente Ventes nettes e Offre commerciale

Ventes a 50 57 51 51 15

occupants 57%| 79%| 75%| 80%| 50%

dont Collectif***| 47 62 44 50 11

dont Individuel EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)

S 357 T 1719 2119 [3719 4719 ERELEEET
Programmes en com.***** 58 55 51 48 40 -
dont Collectif*** 55 52 48 45 37 -

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING) dont Individuel groupé 6 5 5 4 4 -

1T19 |2T19 |3T19 |[4T19 Mises en vente 187 45 69 89 26 229

priv/m’ | 2882 €| 2893€| 2920€| 2867€| 2852€ dont Collectif*** 187 45 69 89 21 224

de dont Individuel groupé 5 5

loffre Ventes nettes 87 72 68 | 64 30 234

prix/m? | 2757 €| 2935€| 3075€| 2897 € | 2986 € dont Collectif* 83 78 61 63 26 228

dest dont Individuel groupé 4 -6% 7 1 4 6

e Retraits**** 17 7 | 55| 20 | 49 | 131

Prix au m* du marché: 2 888 € dont Collectif*** 9 3 55 20 49 127

Prix au m* du logement le moins cher: 1 786 € dont Individuel groupe 8 £ 4
dont Collectif*** 501 465 418 424 370 370
dont Individuel groupé 18 20 13 12 13 13

TAUX D'ECOULEMENT (Te)

(1719|2719 |3T19 [4T19 m
Te | 38% 3,5% 41% 4,2% 3,7% *Un nombre négatif signifie qu'il s'agit de désistement

**Cumulé mobile des 4 derniers trimestres
Durée théorique moyenne de commercialisation +**Collectif + habitat intermédiaire o o
; ) . Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement
d'un programme au 1e" trimestre 2020 : 27 mois *****pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut
différer de la somme des deux natures de programmes
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°5 3

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

VILLE DE SAINT-ETIENNE

o — a . N
LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS LA VILLE DE SAINT-ETIENNE
Ventes : - 9 log. (- 50 %)
Ventes a investisseurs : - 5 log. (- 50 %)
Mises en vente: 0 8
Offre commerciale : - 86 log. (- 43 %) % 200
bo
Prix moyen de vente: +9 % £
\_ J o
5 113
E
= 100
DESTINATION DES VENTES
1T19 | 2T 19 | 3T 19 | 4T 19 KWl
Ventes a 10 1 5 3 9
investisseurs 56%| 11%| 29%| 23% o
dont Collectif™*| 10 1 5 E 5 172018 272018 372018 4T2018 172019 2T2019  3T2019  4T2019 172020
dont Individuel périodes trimestrielles
ng Up é e |\lises en vente e \/entes nettes e Offre commerciale
Ventes a 8 8 12 10
occupants 44% | 89%| 71%| 77%
dont Collectif*** 7 8 8| 10 3
dont Individuel
groupé 1 4 1

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING)

1T19 [2T19 |3T19 |4T19
prix/m* | 2804 € | 2813 €| 2875€ | 2863 €
de
l'offre
prix/m* | 2569€ | 2739€| 2759€| 2973 €| 2808 €
des
ventes

9 ventes au 1° trimestre 2020
55 % a des investisseurs (5 ventes)
89 % en collectif (8 ventes)

33 % en secteur aménage (3 ventes)

22 % en périmetre RU (2 ventes)

3,4 % de taux d'écoulement au 1¢ trimestre 2020

Durée théorigue moyenne de commercialisation
d'un programme : 29 mois
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°5

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION

. f— ™
EVOLUTION

1T 2019 - 1T 2020

Ventes : + 7 log. (+ 70 %)

Ventes a investisseurs : - 10 log. (- 77 %)
Mises en vente : - 10 log. (- 30 %)

Offre commerciale : - 49 log. (- 42 %)
Prix moyen de vente: + 0,5 %

DESTINATION DES VENTES

1T 19 | 2T 19 | 3T 19 | 4T 19 [yAFZe)
Ventes a 13 7 6 2 3
investisseurs | 100%| 39%| 26%| 20%| 18%
dont Collectif** 13 7 6 2 3
dont Individuel

groupé
Ventes d 30 M 17 8 14
occupants 61%| 74%| 80%| 82%

dont Collectif** -3 7 14 4 13
dont Individuel
groupé 4 B 4 1

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING)

1T19 [2T19 |3T19 |4T19

prix/m* | 2915 € | 1944 €| 2927 €| 2928€ | 2918€
de
I'offre
prix/m? | 2723€| 2760€| 2990€ | 2777 €
des
ventes

Prix au m* du marché: 2 753 €
Prix au m* du logement le mains cher : 2 483€
Prix au m* du logement le plus cher : 3 465 €

2736 €

TAUX D'ECOULEMENT (Te)
[1T19 [2T19 [3T19 [4T19

Te | 58| 52%| 43%| 40%| 48

Durée theorigue moyenne de commercialisation
d'un programme au 1¢ trimestre 2020 : 21 mois

LES MOUVEMENTS DU MI-\RCHE_DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
DANS LOIRE FOREZ AGGLOMERATION

200
:
% 100
£
= 67
Z
0 / \/

172018 2T2018 372018 4T2018 172019 2T2019 3T2019 472019 172020
périodes trimestrielles
e Offre commerciale

e \ises en vente Ventes nettes

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)
1T19 |2T19 |3T19

(AN 1T20 Cumul*

Programmes en com.**** 11 11 10 9 8 -
dont Collectif** 9 8 7 7 7 -
dont Individuel groupé 2 3 3 2 1 -
Mises en vente 33 6 23 29
dont Collectif** 8 23 23
dont Individuel groupé 25 6 6
\/entes nettes 10 18 23 10 17 68
dont Collectif** 10 14 20 6 16 56
dont Individuel groupé 4 3 4 1 12
Retraits*** 24 4 6 10
dont Collectif** 24

dont Individuel groupé 4 6 10
Offre commerciale 116 | 100 77 61 67 67
dont Collectif** 90 76 56 50 57 57
dont Individuel groupé 26 24 21 11 10 10

*Cumulé mobile des 4 derniers trimestres

**Collectif + habitat intermédiaire

***Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement
****Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut
différer de la somme des deux natures de programmes
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TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°5 5

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

CCFOREZ-EST

o — N . .
LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS LA CC FOREZ-EST
1T 2019 - 1T 2020 100
\entes : - 6 log. (- 50 %)
Ventes a investisseurs : - 3 log. (- 60 %) 82

Mises en vente : + 34 log.
Offre commerciale : + 58 log. (+ 242 %)
Prix moyen de vente: - 3%

. _J

50

Nombre de logements

2 680 €/m? prix de vente moyen au 1 trim. 2020

3
6 ventes au 1* trimestre 2020
17 % a des investisseurs (1 vente)
N7 \ / \ /

4

67 % en collectif (4 ventes)
o 0

P er i
2,8% de taux d'écoulement au 1= trimestre 2020 172018 272018 372018 4T2018 1T2019 2T2019 3T2019 4T2019 172020

= 40T i3licati ériodes trimestrielles
Duree théorigue moyenne de cammercialisation periodes trimestri

d'un programme au 1¢ trimestre 2020 : 36 mois

s Vises en vente Ventes nettes e Offre commerciale

MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

CC MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

T — N . .
LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
EVOLUTION DANS LA CC MONTS DU PILAT ET PROCHE HAUTE-LOIRE
1T 2019 - 1T 2020 100

\entes : - 5 log. (- 38 %)

\/entes a investisseurs : + 1 log.
Mises en vente: - 17 log. (- 61 %)
Offre commerciale : - 16 log. (- 24 %)

Prix moyen de vente: + 6 %
\_ J

51

50

Nombre de logements

2 747 €/m’ prix de vente moyen au 1 trim. 2020

8 ventes au 1* trimestre 2020
12 % a des investisseurs (1 vente) 11
88 % en collectif (7 ventes) 8

0, 12 .
3,4 % de taux d'écoulement au 1+ trimestre 2020 172018 272018 372018 472018 172019 272019 372019 472019 172020
P . o périodes trimestrielles
Durée théorigue moyenne de commercialisation

d'un programme au 1¢ trimestre 2020 : 29 mois

e |\lises en vente e \/entes nettes s Offre commerciale




OBSERVATOIRE DE LHABITAT

TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°5

1% TRIMESTRE 2020
BILAN DES VENTES

NOMBRE DE VENTES
PRIX MOYEN AU M2 (HORS PARKING) =1\ LIERE EN COLLECTIF

FOREZ EST

SUD PLAINE 1 0

RURALES

FOREZ-EST
4 VENTES
2 680 €/m?

N7

COMMUNES

SAINT-ETIENNE METROPOLE
LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
FOREZ EST

MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

LOIRE FOREZ MONTBRISONNAIS
6 VENTES
2 497 €/m?

LOIRE FOREZ SUD PLAINE
10 VENTES
2873 €/m?

SEM COMMUNES COURONNE
13 VENTES
3057 €/m?

VILLE DE SAINT-ETIENNE
8 VENTES
2808 €/m?

SEM COMMUNES URBAINES
4 ENTES
2 465 €/m?

SEM COMMUNES PERIURBAINES
1 VENTE
3058 €/m?

PROCHE HAUTE-LOIRE
7 VENTES
2747 €/m?

NOMBRE DE VENTES B
PRIX UNITAIRE MOYEN =1\ LIBRE ENINDIVIDUEL CROUPE

-

SUD PLAINE 1

FOREZ EST

2

COMMUNES
RURALES

SAINT-ETIENNE METROPOLE
LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
FOREZ EST

MONTS DU PILAT
ET PROCHE HAUTE-LOIRE

FOREZ-EST
2 VENTES
209 000 €

LOIRE FOREZ SUD PLAINE
1 VENTE
183 000 €

SEM COMMUNES COURONNE
2 VENTES
361915 €

VILLE DE SAINT-ETIENNE
1 VENTE

SEM COMMUNES URBAINES
1 VENTE
158 440 €

PROCHE HAUTE-LOIRE
1 VENTE
228000 €




SAINT-ETIENNE
METROPOLE

290 -10% ' 28%

SAINT-ETIENNE
METROPOLE

+ 4% 2908 €/m?

OBSERVATOIRE DE LHABITAT

TABLEAU DE BORD TRIMESTRIEL
DE LA PROMOTION IMMOBILIERE / N°5

DONNEES 2019 )
POINT DE CONJONCTURE COMPARE

DONNEES COMPAREES SUR LES VOLUMES DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

CU Caen la Mer %
Ti

Dijon Métropole

CA du Crand Besangon*

périmétre
epures

ee-

Brest Métropole

266 -28% 63% m

CU Angers Loire Métropolbe

‘ 22% 42%
~

Clermont Auvergne Métropole

Q-

. ..CU Perpignan
Méditerranée Métropole

. ‘ 73% CA de Nimes Métropole

75%
CA le Grand Narbonne ‘@
.. Réservations nettes en 2019

(@ Evolution des ventes nettes 2018 - 2019 158 -42% 56%
*estimation ADEQUATION sur les volumes

Part des ventes a investisseurs en 2019 des trimestres antérieurs, source ECLN

Q
AN

394 -15% 30%

Nord Isére

€0~

Métropole Toulon- |
Provence-Méditerranée

@ 21% 53%

DONNEES COMPAREES SUR LES PRIX DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

0,
CU Caen la Mer - & -
- = Dijon Métropole
7 0
3120 €/m?

Brest Métropole

‘\ ?
CU Angers Loire Métropole
.
3410 €/m? @ g

CA du Grand Besangon*
3010 €/m? +2%

périmétre
epures

2880 €/m? +3%

N
Q .
Nord Isere

2970 €/m? +2%

Clermont Auvergne Métropole

3590 €/m? O

Métropole Toulon-

-
< j \ Provence-Méditerranée
S

f 4 430 €/m? ‘
CU Perpignan

Méditerranée Métropole R .
CA de Nimes Métropole

3400 €/m?

CA le Grand Narbonne
Prix /m? des ventes (libre) -
. hors stationnement en 2019 2960 €/m? 2%

y . Evolution des prix /m? 2018 - 2019 *estimation ADEQUATION sur les volumes
A4 des trimestres antérieurs, source ECLN




OBSERVATOIRE
DE LHABITAT

| Tableau de bord trimestriel
de la promotion immobiliére n's |

SOURCE

Enquéte trimestrielle réalisée par Adéquation, pour le compte d'epures, /A DEQUATION
[Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

METHODOLOGIE

Cette note de conjoncture présente les statistiques détaillées de la commercialisation des logements neufs dans les
programmes de pramotion immobiliere de 5 logements et plus, en cours de commercialisation sur le secteur du Sud
Loire (périmétre Scot Sud Loire) et proche Haute-Loire.

Sont pris en compte dans cette note :
- Leslogements proposés alavente a des propriétaires occupants ou investisseurs, enrésidence principale ou secondaire

Seuls les logements en résidence avec des services (etudiants, séniors, EHPAD, affaire, tourisme) en sont exclus.

Les enquéteurs d'Adéquation contactent chaque trimestre I'ensemble des opérateurs pour transmission des grilles de
prix. Les informations sont saisies en banque de données au programme et au lot par lot.

La base de données est représentative du marché de la promotion a 98%.

Les ventes : les ventes nettes correspondent aux réservations, nettes de désistements. Les ventes négatives signifient
que lors du trimestre il y a eu plus de désistements que de ventes. Il y a désistement lorsqu'un logement réserve
lors d'une période est a nouveau mis a la vente. Les retraits correspondent au nombre de logements retirés de la
commercialisation lors du trimestre.

Les programmes en commercialisation : s'il mixe 2 formes (collectif et individuel groupé), le programme en
commercialisation ne sera comptabilisé qu'une fois. En revanche, dans le détail du nombre de programmes par forme
urbaine, il sera comptabilisé 2 fois (1 programme en collectif et 1 programme en individuel groupé).

L'offre commerciale : les logements font le plus souvent l'objet de ventes en I'état futur d'achéevement (VEFA). lls sont
Proposés a la réservation avant méme la mise en chantier du programme et jusqu'a la livraison. Loffre disponible a la
vente peut donc se composer de logements sur plan, en chantier ou livrés,

Le taux d'écoulement (Te) : représente le pourcentage du stock initial qui se vend mensuellement (ventes/mois divisées
par le stock initial). Linverse de Te (1/Te) donne en mois la durée prévisionnelle de commercialisation du programme.

L'activité en secteur aménagé : programmes réalisés en ZAC, en PAE, en PUP.

Les prix: le prixau m*del'offre (en libre) disponible est lamoyenne des prix des logements disponibles (hors stationnement)
en fin de trimestre dans les programmes en cours de commercialisation.

Le prix au m* des ventes est la moyenne des prix des logements vendus (hors stationnement) au cours du trimestre.

Le prix du marché est la moyenne des prix des logements disponibles (hors stationnement) dans les programmes dont
les rythmes de vente sant supérieurs a la moyenne du marché. Il constitue un indicateur représentatif de l'offre qui
anime principalement le marche.

Statistiques par secteurs : le prix au m* des ventes correspond aux ventes réalisées durant le trimestre sur le marché
du libre (TVA pleine), sans stationnement.

PERIMETRE D'ETUDE

Le Sud Loire (42) et la proche
Haute-Loire (43),

sait 6 EPCI: Saint-Etienne
Métropole, Loire Forez
agglomeration, Cc de
Forez-Est, Cc des Monts
du Pilat, Cc Loire Semeéne
et Cc des Marches du Velay
Rochebaron.

pures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

46 rue de la télematique
CS 40801
42952 Saint-Etienne cedex 1

tél: 04 77 92 84 00
fox: 04 77 92 84 09

mail : epures(@epures.com
web : www.epures.com

© Sources Mixtes
Groupe de produits issu de foréts
bien gérées, de sources controlées
et de bois o fbres recyclés.

FSC wwiscorg




