Observatoire

(‘: de I'habitat

JUIN 2023

AU SOMMAIRE

SAINT-ETIENNE METROPOLE
ET SAINT-ETIENNE

2
LOIRE FOREZ AGGLOMERATION 3

FOREZ-EST, MONTS DU PILAT

ET PROCHE HAUTE-LOIRE 4
CONJONCTURE 2022 5
BILAN DES VENTES 2022 S
POINT DE CONJONCTURE COMPARE 7

bilan

2022

é
z
7

+2% MISE EN VENTES
/2021

505 mises en vente

en 2022

-19% VENTE / 2021
453 ventes

23% G investisseurs (103)

+2% PRIX DE VENTE
/2021

2 956€/m’ prix moyen de
vente en 2022

(collectif libre, hors parking)

3 044€/m’ prix moyen
de l'offre afin 2022
(collectif libre, hors parking)

6% taux d'écoulement moyen en
2022 (pour les opérations en collectif
libre)

+1% OFFRE
COMMERCIALE / 2021

au 4e trimestre 2022

437 logements disponibles

TABLEAU DE BORD ANNUEL
DE LA PROMOTION

IMMOBILIERE

LES TENDANCES DANS LE SUD LOIRE PROCHE
HAUTE-LOIRE

@ L'année 2022 confirme la reprise du marché immobilier du
neuf sur le territoire, avec une alimentation du marché en hausse.

® Un ralentissement des ventes est néanmoins observe,
phénomene qui s'inscrit dans un contexte économique qui s'est
durcit.

® La part des investisseurs est en baisse de 5 points par rapport
a2021.

® Le prix moyen des ventes est toujours en hausse.

@ A la fin de I'année 2022, I'offre commerciale est comparable au
niveau de fin 2021,
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ANNEE 2022
CONJONCTURE

Une annee 2022 qui signe un ralentissement des reservations, malgre une certaine
alimentation du marche et dans un contexte de hausse des prix

Au niveau national, en 2022, 90 000 ventes
nettes ont été enregistrées, soit -15% par rap-
port @ 2021. Le 1¢ semestre a été nettement
plus dynamique que le 2" semestre 2022
(+/- 50 000 ventes au détail contre +/- 40 000)
en lien avec un contexte économique qui s'est
durcit mi-2022 : inflation, remontée des taux
d'intérét, entrainant une désolvabilisation des
meénages. Si la commercialisation diminue
(-5%), la baisse des ventes est nettement plus
marquée. Le marché national se repositionne
sur les niveaux abservés en 2020 en termes de
ventes, et pour la 1¢¢ fois depuis 2019 l'offre
commerciale tend a se consolider (+5%), 86 900
lots soit 11,6 mois découlement théorique.

Les ventes a occupants sont toujours
majoritaires, 56% contre 44% a destinations
des investisseurs (hors ventes en bloc).

En 2022 le prix moyen est de 4 900 €/m* hors
parking en TVA pleine en collectif, soit +6,5% par
rapport a 2021 (4 600€/m?). Un prix moyen qui
masque des disparités territoriales de plus en
plus fortes. Des métrapoles enregistrent des
prix de marché nettement supérieurs a Saint-
Etienne Métropole : autour de 4 000€/m?* dans
la Métropole de Brest, 3 600-3 800€/m* dans
la Meétropole de Dijon, I'agglomeération de Per-
pignan, le Nord-Isére. Saint-Etienne Métropole
affiche un prix moyen inférieur a 3 000€/m?,
comparable au Grand Besancon et au Grand
Narbonne. Cf. p. 3

Le marché de la promotion dans le Sud Loire
proche Haute-Loire s'inscrit dans la tendance
nationale : ventes nettes en baisse (-19%),
surtout au 2" semestre (-37%), Iégere hausse
des nouvelles commercialisations (+2%) et une
offre relativement stable (+1%). Le prix moyen
de vente en collectif libre continue une hausse
progressive (+1,7% par rapport a 2021).

Quant au marché stéphanois, en 2022 celui-
ci montre un pic d'alimentation (+431%) pour
des réservations qui restent dynamiques
mais en baisse (-15%) comme a l'‘échelle
nationale.

Mécaniguement  l'offre  augmente et
représente 22 mois d'écoulement théorique.
Le ralentissement des ventes n'a pas
pu contribuer a la résorption du volume
d'alimentation qui marque un pic majeur de la
derniére décennie (235 lots en 2012 et 2016,
plutdt 30 a 160 lots sur le reste de la période).

69% des ventes |'ont été a des occupants, dont
35% en accession libre et 34% en accession
aidée (TVA réduite), et 31% a des investisseurs
(-2 points par rapport a 2021).

Le prix moyen des ventes en collectif libre
reste stable autour de 2910€/m* hors
stationnement, et autour de 2 670€/m’ hors
stationnement en libre plus aideé.

VOLUME ET PRIX MOYEN (€/M?) DES VENTES EN COLLECTIF LIBRE HORS STATIONNEMENT, EN FRANCE
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ANNEE 2022 .
POINT DE CONJONCTURE COMPARE

DONNEES COMPAREES SUR LES VOLUMES DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

Q- 00 -
CU Caen la Mer

Dijon Métropole*

(LI o5
. 41%
Brest Métropole ”ws'ﬁ‘ CU Grand Besancon

{J

329 26% 44% : ] c Métropole®
e S £
cu Ar&irs Lo‘lre h:ze;mpole “‘t “‘ - '\loglsz::

5

371 ‘ 40%

SAINT-ETIENNE METROPOLE

264 ‘ 21%

Métropole Toulon-
Provence-Méditerranée

@ -27% 42%
e

* chiffres Plateforrme Promotion France (PPF)

o
Clermont Auvergne Métropole \ “ %%
MéditCeLrJre)pr?cr-i-gi rJé-':‘]t?opole *&g’

T l
412 70%
CA de Nimes Métropol

@ @ reservations nettes en 2022 CA le Grand Narbonne @ @ -
(O @ cvolution desventes nettes 2022 -2021 143 29% 53%

Part des ventes a investisseurs en 2022

DONNEES COMPAREES SUR LES PRIX DE VENTES

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

[ Ne
£

-‘ * Dijon Métropole*
Brest Métropole

v CA du Grand Besancon*
CEa® Y o @

SUD LOIRE
PROCHE HAUTE-LOIRE

CU Angers Loire Métropole

4103 €/m? °

Nord Isére
Clermont Auvergne Métropole CI)
4 083 €/m’ 0 - 5
SAINT-ETIENNE METROPOLE

_.CU Perpignan Métropole Toulon-
Méditerranée Métropole Provence-Méditerranée

sl snn g

CA le Grand
Narbonne
.. Prix /m? des ventes (libre) - * Observatoire en Ternps Réel JADEQUATION -
hors stationnement 2022 3395 Gjmz 4% données issues de la Plateforme Promotion France

ADEQUATION ; redressées par rapport aux séries

” Evolution des prix /m? 2022 - 2021 trimestrielles de lobservataire du marché des
logements neufs du CECIM
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ANNEE 2022
BILAN DES VENTES

NOMBRE DE VENTES
PRIX MOYEN AU M2 (HORS PARKING) =1\ LIERE EN COLLECTIF

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
85 VENTES

3 190 €/m?en libre hors pkg
3380 €/m?en libre avec pkg

FOREZ-EST

48 VENTES

2 844 €/m?en libre hors pkg
3032 €/m?en libre avec pkg

SAINT-ETIENNE METROPOLE
254 VENTES

2915 €/m?en libre hors pkg
3 140 €/m?en libre avec pkg

MONTS DU PILAT
0 VENTE

PROCHE HAUTE-LOIRE

16 VENTES

2803 €/m?en libre hors pkg
3070 €/m?en libre avec pkg

NOMBRE DE VENTES B
PRIX UNITAIRE MOYEN =1\ LIBRE ENINDIVIDUEL CROUPE

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
8 VENTES
prix non renseigne

FOREZ-EST
30 VENTES
213 640 €en libre

SAINT-ETIENNE METROPOLE
10 VENTES
301000 €en libre

MONTS DU PILAT
1 VENTE
198 892 €en libre

PROCHE HAUTE-LOIRE
1 VENTE
242 000 €en libre
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B SAINT-ETIENNE METROPOLE

359 nouvelles mises

du Sud Loi
envente 2022 plElocﬁe H(glrﬁe—Loire
264 ventes nettes .

du Sud L
2022 58% p?ocﬁe Hqcllgie—Loire

266 logements en

stockalafin 2022 619% dusudLaire

proche Haute-Loire

Ve I ~N

EVOLUTIONS 2021-2022

+109% de mises en vente, +187 loge-
ments

-11% de ventes, -32 logements
-33% d'investisseurs, -28 logements
+21% de stock, +46 logements

-1,5% baisse du prix de vente moyen en
collectif, en libre et hors stationnement

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
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186 nouvelles mises
envente 2022
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83 ventes nettes 2022 %
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i

152 logements en
stock alafin 2022
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2021 2022

+210% de stock, +103 logements

+2% hausse du prix de vente moyen en

collectif, en libre et hors stationnement
prix moyen \_ )
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B LOIRE FOREZ AGGLOMERATION

© freepik

111 nouvelles mises
envente 2022

@ du Sud Loire

proche Haute-Loire

@‘ du Sud Loire

proche Haute-Loire

93 ventes nettes 2022

90 logements en stock 21%

LES MOUVEMENTS DU MI-\RCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

3 lafin 2022 B g e Loie
e — N
EVOLUTIONS 2021-2022

+6% de mises en vente, +6 logements
+24% de ventes, +18 logements
+222% d'investisseurs, +20 logements
+25% de stock, +18 logements

+2,3% baisse du prix de vente moyen en
collectif, en libre et hors stationnement
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I CC FOREZ-EST

35 nouvelles mises en

du Sud Loire LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
vente 2022 proche Haute-Loire (NOMBRE DE LOGEMENTS)
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JADEQUATION

I'Agence d'urbanisme de la région stéphanoise. Cette enquéte est réalisée aupres des promoteurs immabiliers
avant une activité dans le Sud Loire et de la proche Haute-Laire et rapporte I'état de la commercialisation des
programmes immobiliers d'au maoins 5 logements. La base de données ainsi constituée par Adequation est
représentative du marché de la promotion a 98%.

Enquéte trimestrielle réalisée par Adéquation, pour le compte d'epures,

METHODOLOGIE ET DEFINITIONS

Cette note de conjoncture présente les statistiques principales de la commercialisation des logements neufs
dans les programmes de promotion immobiliere de 5 logements et plus.

Sont pris en compte les logements proposés a la vente a des propriétaires occupants ou investisseurs,
en résidence principale ou secondaire. Les logements en résidence avec des services (étudiants, séniors,
EHPAD, affaire, tourisme) sont exclus. Les ventes en bloc ne sont également pas prises en compte dans les
statistiques présentees.

NB . les donnees sont actualisees chaque trimestre sur une annee glissante. D'une note de conjoncture a l'autre, des
gjustements de données peuvent étre observes,

Les mises en vente : les nouveaux logements proposeés a la commercialisation durant la période observee et
qui completent I'offre commerciale déja en stock.

Les ventes : les ventes nettes correspondent aux reservations, nettes de désistements.
Le stock : le nombre de logements proposes a la vente a la fin de la période observeée.

Le taux d'écoulement (Te): représente le pourcentage du stockinitial quise vend mensuellement (ventes/mais
divisées par le stock initial). Linverse de Te (1/Te) donne la durée en mois prévisionnelle de commercialisation
du programme.

Les prix : Le prix au m* des ventes est la moyenne des prix des logements vendus en libre sur la période
observée. Le prix au m* de l'offre (en libre) disponible est la moyenne des prix des logements disponibles en
fin de période dans les programmes en cours de commercialisation.

PERIMETRE D'ETUDE

Le Sud Loire (42) et la prache
Haute-Loire (43),

soit 6 EPCI: Saint-Etienne
Meétrapole, Loire Forez
agglomeration, Cc de
Forez-Est, Cc des Monts
du Pilat, Cc Loire Semeéne
et Cc des Marches du Velay
Rochebaron.

zpures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

46 rue de la télématique
(S 40801
42952 Saint-Etienne cedex 1

tél: 04 77 92 84 00
fax: 04 77 92 84 09

mail : epures@epures.com
web : www.epures.com
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© Sources Mixtes
Groupe de produits issu de foréts
bien gérées, de sources controlées
‘et de bois ou fibres recyclés.



