Observatoire i
( = dela promotion
< immobiliere

OCTOBRE 2025

I .o 26
2¢ trimestre 2025

+15% ventes

/ au 28trimestre 2024
120 ventes au 2¢ trimestre 2025
35% a investisseurs

33% en accession aidee

3,8% taux d'écoulement

maovyen au 2° trimestre 2025
(en collectif libre)

-16% mises en vente
/ au 28trimestre 2024

141 mises en vente
au 2°¢ trimestre 2025

+8% offre commerciale
/ au 2¢trimestre 2024

913 logements disponibles
alafin du 2¢ trimestre 2025

+1,7% prix de vente

/ au 2¢trimestre 2024

3 354 €/m’ prix moyen de
vente au 2¢ trimestre 2025
(collectif libre, hors parking)

3321 €/m’ prix moyen
de I'offre au 2¢ trimestre 2025
(collectif libre, hors parking)

tableau de bord trimestriel

de la promotion
immobiliere

Les tendances dans le Sud Loire, proche Haute-
Loire et dans le Pays entre Loire et Rhone*

(Les mises en commercialisation progressent, passant de 100 a
140 nouveaux lots entre le 1° et le 2¢ trimestre 2025. Ce niveau reste
néanmoins inférieur au 2° trimestre 2024.

® Les ventes progressent également entre les 2 premiers trimestres
de l'année, de 103 a 120 logements. Un tiers des ventes aupres
d'investisseurs, un tiers en accession aidée et le reste en libre.

® Les ventes de T3 et T4 sont en légére progression représentant 60%
des ventes. Les T1 et T2 restent importants, 20% des ventes chacun.

®) Le prix de vente moyen, impacté par les typologies vendues, se stabilise
a3 428 €/m’ parking inclus,

® Loffre commerciale reste élevée, au-dessus de 900 logements & la
vente, et représente 2 ans d'écoulement théorique. A noter que la part du
stock dur (offre livrée) atteint 22% de I'offre au 2¢ trimestre 2025, tandis
que l'offre en chantier (risque de stock dur a terme) est a hauteur de 38%.

* Le dispositif d'observation partenariale s'élargit en 2025 d la Communauté de communes du Pays entre Loire
et Rhone (COPLER)

zpures

I'Agence d'urbanisme des territoires ligériens
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immobiliere / n° 26

m marché de |a promotion immobiliere

”,;w Saint-Etienne Métropole

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
pans Saint-Etienne Métropole

2T 2024 - 2T 2025

\entes nettes : +30 log. (+48%)
Ventes a investisseurs : +18 log. (+100%) 600
Mises en vente : +79 log. (+165%)

700

Offre commerciale : +188 log. (+41%) 5 500
Prix de vente moyen : +6,4% 2 400
-E 300
2
DESTINATION DES VENTES 200
2T 24 | 3T 24 | 4T 24 | 1T 25 | 2T 25
Ventes d 18| -6/ 29| 39| 36 100
investisseurs 29% L4% | 46%| 39% 0
dont Collectif>>| 18| -6 29| 39| 36 2T2023 372023 4T2023 172024 2T2024 3T2024 4T2024 172025 2T 2025
dont Individuel périodes trimestrielles
groupé Mises en vente Ventes nettes Offre commerciale
Ventes a 44| 30 37| 45 56
occupants 71% | 100%| 56%| 54%| 61%
dont Collectif***| 37 29 41 42 51
dont Individuel EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)
groupé 7 1 -4 3 5 2T24 | 3T24 | 4T24 | 1T25 | 21725 | Cumul**
Programmes en com.***** 38 36 40 46 49 -
dont Collectif*** 33 32 35 39 42 -
PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING) dont Individuel groupé 6 5 6 8 8 -
2T24 |3T24 LT 24 1T 25 2T 25 Mises en vente 48 67 254 95 127 543
oz dont Collectif*** 34 67 253 75 | 127 522
/m? | 3296 €| 3390€| 3530€ | 3477€| 3462 €
" dont Individuel groupé 1% | 0 1] 20| o] 2
l'offre Ventes nettes 62 24 66 84 92 266
prix/m? | 3309€ | 3190€| 3278€| 3638€| 3520€ dont Collectif*** 55 23 70 81 87 261
des dont Individuel groupé 7 1 -4 3 5 5
ventes Retraits**** 12 | 67 22 0 0 89
Prixau m* du marché : 3 526 € dont Collectif*** 2 e | 22 - 0 89
. . Vi 5 0 0 0 0 0 0
Prix au m* du logement le moains cher : 2 380 € g‘;}'tlnd’wdmgfofpe we7 |62 | 238 | eos | 16 616
- 2 . re commerciale
Prixau m du logement e plus cher: 5 568 € dont Collectif*** 463 | 430 | 407 | 568 | 568 | 568
dont Individuel groupé 24 32 31 36 48 48
TAUX D'ECOULEMENT (Te)
= I 2123[/‘ 3T429£:/ ['TBZ;; ﬂ;;; 2;255/’ 92 ventes au 2 trimestre 2025
e Do Il Ol /o Dl Lo
36% en accession aidée (dont 18 ventes en PSLA)
Durée moyenne de commercialisation d'un 43% en secteur amenage
programme au 2¢ trimestre 2025 : 29 mois 51% en périmetre de renouvellernent urbain

* Un nombre négatif signifie qu'il s'agit de désistement

**Cumulé mobile des 4 derniers trimestres

*** Collectif + habitat intermédiaire

**** Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement

4% Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut différer de la somme des deux natures de programmes
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immobiliere / n° 26

marché de la promotion immobiliere

Ville de Saint-Etienne

2T 2024 - 2T 2025

Ventes : +34 log. (+425%)

\entes a investisseurs : +22 log. (+2 200%)
Mises en vente : aucune (idem 1 an avant)
Offre commerciale : +22 log. (+16%)

Prix moyen de vente : +12,6%

42 ventes au 2 trimestre 2025

55% a investisseur (23 ventes)

100% en collectif (42 ventes)

29% en accession aidée (12 ventes dont 3 PSLA)
83% en secteur amenage (35 ventes)

86% en périmetre RU (36 ventes)

DESTINATION DES VENTES

2T 24 | 3T 24 | 4T 24 | 1T 25 | 2T 25
Ventes a 1 -6 16| 23 23
investisseurs 13%| 40%| 52%| 58%| 55%
dont Collectif 1 -6 16| 23 23}
dont Individuel
groupé
Ventes a 7 -9 15| 17 19
occupants 88%| 60%| 48%| 43%| 45%
dont Collectif 7 -9 15| 17 19
dont Individuel
groupé

PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING)

2124 |3T24 |4T24 (1725 | 2725

prix/m? | 3114 €| 3298€ | 3958€ | 3874€| 3852¢€
de
I'offre
pri)(/m2 3403€| 3208€| 3867€| 4297€| 3832¢€
des
ventes

Prix au m*du marché : 5 140 €
Prix au m* du logement le moins cher : 2 606 €
Prix au m* du logement le plus cher : 5 568 €

3,7% de taux d'écoulement
au 2¢ trimestre 2025

Durée moyenne de commercialisation d'un
programme : 27 mois

LES MOUVEMENTS DU MARCI-I_E DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
pans la ville de Saint-Etienne

250
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Nombre de logements
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o

0 - N \ \/ 0

272023 372023 4T2023 1T2024 2T2024 372024 4T2024 172025 2T2025
périodes trimestrielles

== Mises en vente Ventes nettes Offre commerciale
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immobiliere / n° 26

m marché de la promotion immobiliere

”M Loire Forez agglomeération

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
pans Loire Forez agglomération

2T 2024 - 2T 2025
Ventes : -2 log. (-13%) 200
Ventes a investisseurs : -5 log. (-125%)
Mises en vente : -23 log. (-62%)

2 150
Offre commerciale : -83 log. (-45%) g
Prix de vente moyen : +2,4% 2z
§ 100
€
2
DESTINATION DES VENTES 0
2T 24 | 3T 24 | 4T 24 | 1T 25 | 2T 25
Ventes d 4 5 3 3 -1
investisseurs 25%| 20%| 13% | 43% 0
dont Collectif*** 4 5 3 1 -1 272023 372023 472023 172024 272024 372024 472024 172025 2T2025
dont Individuel périodes trimestrielles
groupé Mises en vente Ventes nettes Offre commerciale
Ventes a 12 20 20 4 15
occupants 75%| 80%| 87%| 57%| 100%
dont Collectif*** 9 19 19 2 15
dont Individuel EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)
groupe 311 L 2 2T24 |3T24 |4T24 |1T25 |2725 |Cumul**
Programmes en com.***** 23 21 19 21 21 -
dont Collectif*** 18 16 14 15 15 -
PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING) dont Individuel groupé 6 6 5 6 6 -
2724 |3T24 |[4T24 [1T25 |2T25 Mises en vente 37 0 0 5 14 19
pri/m? | 3343€| 3332€| 3339€| 3330€|3393¢€ dont Collectif*** 32 0 0 0 6 6
de dont Individuel groupé 5 0 0 5 8 13
loffre Ventes nettes 16 25 23 7 14 69
prix/m* | 3398€ | 3412€| 3280€ | 3458€ | 3318€ dont Collectif** 13 24 22 5 14 65
dest dont Individuel groupé 3 1 1 2 0 4
e Retraits™**** 22 7 0 0 26 33
Prix au m’ du marché : 3 426 € dont Collectif** 22 4 0 0| 21 25
Prix au m? du logement le moins cher : 2 657 € dont Individuel groupe e = c e 2 E
Prix au m’ du logement le plus cher : 4 090 € Offre commerciale 184 | 152 | 129 | 127 | 101 | 101
dont Collectif*** 156 128 106 | 101 72 72
dont Individuel groupé 28 24 23 26 29 29
TAUX D'ECOULEMENT (Te)
|2124 |3T24 |4T24 |1T25 [27125 _
T | 43% | 53% | 53% | 50% | e 14 ventes au 2¢ trimestre 2025
40% en accession aidée (6 ventes en PSLA)
Durée moyenne de commercialisation d'un Aucune en secteur aménagé
programme au 2¢ trimestre 2025 : 211 mois 7% en périmétre de renouvellement urbain

* Un nombre négatif signifie qu'il s'agit de désistement

**Cumulé mobile des 4 derniers trimestres

*** Collectif + habitat intermédiaire

**** Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement

4% Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut différer de la somme des deux natures de programmes
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immobiliere / n°26

marché de la promotion immobiliere

CC Forez-Est

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
pans la CC Forez-Est

2T 2024 - 2T 2025
\Ventes : -6 log. (-30%) 20U
\entes a investisseurs : -4 log. (-36%)
Mises en vente : -82 log. (-100%)

42150
Offre commerciale : +10 log. (+10%) g
Prix moyen de vente : -13,9% =
é 100
£
=
DESTINATION DES VENTES .
2T 24 | 3T 24 | 4T 24 | 1T 25 | 2T 25
Ventes a 11 20 13 3 7
investisseurs 55%| 69%| 48%| 38%| 50% 0
dont CO//ECU'/C*** 11 20 13 3 7 2T 2023 3T2023 4T2023 172024 272024 3T2024 4T2024 1T2025 2T2025
dont Individuel
groupé Mises en vente Ventes nettes Offre commerciale
Ventes a 9 9 14 5 7
occupants 45%| 31%| 52%| 63%| 50%
dont Collectif*** 8 7 11 5 6
dont Individuel EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTE EN BLOC)
groupé 1 2 3 1 2T24 |3T24 |4T24 |1T25 2725 |Cumul**
Programmes en com.***** 11 11 13 13 13 -
dont Collectif*** 9 9 11 11 11 -
PRIX DU COLLECTIF EN LIBRE (HORS PARKING) dont Individuel groupé 2 2 2 2 2 _
2T24 |3T24 |4T24 |1T25 |2T25 Mises en vente 82 0 90 0 0 20
pri/m? | 3084 € | 3022€| 2890€| 2878¢€ | 2884 € dont Collectif** 82 0 90 0 0 0
de dont Individuel groupé 0 0 0 0 0 0
l'offre Ventes nettes 20 29 27 8 14 78
prix/m* | 3264 €| 3241€| 3159€ | 3009€ | 2810 € dont Collectif** 19 27 24 8 13 72
des dont Individuel groupé 1 2 3 0 1 6
ventes Retraits**** 0 0 0 2 0 2
Prix au m* du marché : 2 868 € dont Collectif*** 0 0 0 2 0 2
Prix au m? du logement le moins cher : 2 357 € dont Individuel groupe E Y e o & <
Prix au m? du logement le plus cher : 3 782 € Offre commerciale 13001 101 | 164 1154 | 140 | = 140
dont Collectif*** 122 95 161 151 138 138
dont Individuel groupé 8 6 3 3 2 2
TAUX D'ECOULEMENT (Te)
|2124 |3T24 |4T24 [1725 2125 _
T | 7% | 67% | 50% | 4a% | et 14 ventes au 2¢ trimestre 2025
Aucune en accession aidée
Durée moyenne de commerdialisation d'un Aucune en secteur amenage
programme au 2¢ trimestre 2025 : 24 mois Aucune en périmétre de renouvellerent urbain

* Un nombre négatif signifie qu'il s'agit de désistement

**Cumulé mobile des 4 derniers trimestres

*** Collectif + habitat intermédiaire

**** Nombre de logements des programmes dont la commercialisation a été suspendue ou arrétée définitivement

4% Pour des raisons techniques, le total du nombre de programmes en cours de commercialisation indiqué peut différer de la somme des deux natures de programmes
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immabiliere / n°26

marcheé de la promotion immobiliere

;ﬂ" CC Monts du Pilat & proche Haute-Loire

LES MOUVEMENTS DU MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
pans la CC Monts du Pilat & proche Haute-Loire
2T 2024 - 2T 2025 P

Ventes : -6 log. (-100%) 100
Ventes a investisseurs : -2log. (- 100%)
Mises en vente : aucune (idem 1 an avant)
Offre commerciale : -44 log. (-68%)

Prix moyen de vente (en libre) : -

50

Nombre de logements

Aucune vente au 2¢ trimestre 2025

3,1% de taux d'écoulement au 2° trim. 2025 \//\

Durée moyenne de commercialisation d'un € 0
. . 272023 3T2023 472023 1T2024 2T2024 372024 4T2024 1T2025 2T2025
programme au 2° trimestre 2025 : 32 mois

marche de la promotion immobiliere

CC du Pays entre Loire et Rhone

Aucune activité de promotion immabiliere n'est recensee au 2° trimestre 2025 et sur année glissante, sur cet EPCI.
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immobiliere / n°26

2¢ trimestre 2025
Bilan des ventes et des prix

NoMBRE DE VENTES EIN LIBRE EN COLLECTIF
PRIX MOYEN AU M? (HORS PARKING)

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
14 ventes
3318 €/m’

LOIRE FOREZ
AGGLOMERATION

14

e

nomBRE DE VENTES EN LIBRE EN INDIVIDUEL GROUPE
PRIX UNITAIRE MOYEN (HORS PARKING)

"

LOIRE FOREZ AGGLOMERATION
aucune vente

LOIRE FOREZ
AGGLOMERATION

0

==
B
I
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immabiliere / n°26

1" semestre 2025

point de conjoncture comparée

DONNEES COMPAREES SUR LES VOLUMES DE VENTES EN LIBRE

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*

Dijon Métropole*

CU Caen la Mer
g -
%‘ CU Grand Besangon Métropole*

| < T X
Bres;w_l:;r:':de ‘ yvg' "" SUD LOIRE
- a%"?‘&’gg%! DRocg I::LJ;’E—LO\RE
cu Angerglri I::tropole re %’#t"& y N
Clermont Auvergne Métropole *‘z‘;’g”“‘

N . ~.. SAINT-ETIENNE METROPOLE
151) -12% 42% O r -
CA le Grand Narbonne . ,«‘ o ‘
44 6% (36% .‘. ‘ ’ Métropole Toulon
- 5}“"«' Provence-Méditerranée
CU Perpignan Méditerranée jl

Métropole

4

CA de Nimes Métropole

39 -51% 36%
@ réservations nettes 15 2025 4 -95% 0%

. Evolution des ventes entre 1S 2025 VS 15 2024 *Chiffres Plateforme Promotion France (PPF)

Part des ventes a investisseurs 1S 2025

DONNEES COMPAREES SUR LES PRIX DE VENTES EN LIBRE

Métropole Rouen Normandie CA Amiens Métropole*
(D &) (@EXIDE) | wetropole’
e )

- 029 €/m* &R

— ”‘& CU Grand Besangon Métropole*
AN " 3503 €/m' -7

Brest Métropole yvu “‘

VRN

2 2 “ “ "" 25 PROCE!E HAULIREE—LOIRE
CU Angers Loire Métropole *’g.“&’%‘e‘y’;ﬁ
-5% 5 Nord Isére
R

by
Clermont Auvergne Métropole ‘*’ - a \’ AA ] ]
‘ AL "—.' m SAINT-ETIENNE METROPOLE
) 3570€/m' @
*‘ , Métropole Toulon
' q& Provence-Méditerranée
CU Perpignan Méditerranée SEEmE )

Métropole . R
P CA de Nimes Metropole *Observatoire en Temps Réel ’ADEQUATION -

données issues de la Plateforme Promotion
D@ P/ des ventes (iibre) - .
HPK 1S 2025 France d’ADEQUATION : redressement par
rapport aux séries trimestrielles de

g;g?cﬁzszgz‘z/mz I'observatoire du marché des logements
neufs du CECIM

<

LR S

Ve
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tableau de bord trimestriel
de la promotion immobiliere / n° 26

Source

Enquéte trimestrielle réalisée par Adéquation, pour le compte d'epures, A DEQUATION
[Agence d'urbanisme des territoires ligériens. La convention triennale a été renouvelée pour la période 2025-2027.
Celle-ciintegre I'observation du territoire de la Communauté de Communes du Pays entre Loire et Rhdne (CoPLER).

Methodologie

Cette note de conjoncture présente les statistiques détaillées de la commercialisation des logements neufs dans les
programmes de promotion immabiliere de 5 logements et plus, en cours de commercialisation sur le secteur du Sud
Loire (périmétre Scot Sud Loire), proche Haute-Laire et dans le Pays entre Laire et Rhone.

Sont pris en compte dans cette note :
- Leslogements proposés alavente a des propriétaires occupants ou investisseurs, enrésidence principale ou secondaire

Seuls les logements en résidence avec des services (étudiants, séniors, EHPAD, affaire, tourisme) en sont exclus.
Les ventes en bloc ne sont également pas prises en compte dans ces statistiques.

Les enquéteurs d/Adéquation contactent chaque trimestre 'ensemble des opérateurs pour transmission des grilles de
prix. Les informations sont saisies en bangue de données au programme et au ot par lot.

La base de données est représentative du marché de la promotion a 98%.

NB : les donneées trimestrielles sont actualisees chaque trimestre sur une année glissante. D'un tableau de bord a lautre, des
agjustements de données peuvent étre observes.

Les ventes : les ventes nettes correspondent aux réservations, nettes de désistements. Les ventes négatives signifient
que lors du trimestre il y a eu plus de désistements que de ventes. Il y a désistement lorsqu'un logement réserve
lors d'une période est a nouveau mis a la vente. Les retraits correspondent au nombre de logements retires de la
commercialisation lors du trimestre.

Les programmes en commercialisation : s'il mixe 2 formes (collectif et individuel groupé), le programme en
commercialisation ne sera comptabilisé gu'une fois. En revanche, dans le détail du nombre de programmes par forme
urbaine, il sera comptabilisé 2 fois (1 programme en callectif et 1 programme en individuel groupé).

L'offre commerciale : correspond au stock de logements a la vente en fin de période observée.

Le taux d'écoulement (Te) : représente le pourcentage du stock initial gui se vend mensuellement (ventes/mais divisées
par le stock initial). Linverse de Te (1/Te) donne en mois la durée prévisionnelle de commercialisation du programme.
Dans la présente note il est indiqué paur les programmes en collectif et en libre.

L'activité en secteur aménaggé : programmes réalisés en ZAC, en PAE, en PUP.

Les prix : le prix au m? de l'offre (en libre) disponible est la moyenne des prix des logements collectifs disponibles (hors
stationnement) en fin de trimestre dans les programmes en cours de commercialisation.

Le prix au m* des ventes est la moyenne des prix des logements collectifs vendus (hors stationnement) au cours du
trimestre.

Le prix du marché est la mayenne des prix des logements
collectifs disponibles (hors stationnement) dans les
programmes dont les rythmes de vente sont supérieurs
a la moyenne du marché. Il constitue un indicateur
représentatif de I'offre qui anime principalement le marche.

CCdu
Pays Entre Loire
et Rhone

CC Forez-Est

Accession aidée : ventes en PSLA, accession sociale
(bailleurs), accession abordable (promoteur), TVA réduite, ...

Statistiques par secteurs : le prix au m* des ventes
correspond aux ventes réalisees durant le trimestre sur le
marché du libre (TVA pleine), sans stationnement.

CA Loire Forez
agglomération

Saint-Etienne
Meétropole

PERIMETRE D'ETUDE

Le Sud Loire (42) et la proche Haute-Loire (43), nouvellement
élargi a la CoPLER (42)

sait 7 EPCI: Saint-Etienne Métropole, Laire Forez
agglomeration, Cc de Forez-Est, Cc des Monts du Pilat,

Cc Laire Semene et Cc des Marches du Velay Rochebaron et la é

Cc du Pays entre Loire et Rhone (CoPLER). 0 o

CC Loire

CC Marches Seméne
du Velay-Rochebaron

CC Monts du Pilat
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