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Les observatoires locaux des loyers



L e réseau national des
Observatoires locaux des
lovers

Création 2013
Animeé par I'ANIL

Pour amelioration la connaissance du
parc locatif prive

Le parc locatif observé :

» locaux a usage d'habitation ou a usage mlxte
occupes a titre de résidence principale
I'exception des Iogements sociaux ou
construits en maitrise d'ouvrage d'insertion

 les ménages entrants, qui ont emmeénagé
depuis moins d'un an, comme les autres
menages, dont |I'ancienneté d'occupation dans
le logement est plus ancienne
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En 2025 :
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Pourguol observer les loyers 7

 Transparence du marche locatif local
- Connaitre les loyers pratiqués
- Meilleure information aupres des acteurs entrant sur le marché local

- Production de travaux sur le fonctionnement du marché locatif privé

* Pilotage des politiques publiques
- Modulation des plafonds locaux de loyers (conventionnement ANAH,...)
- Alimente la mise en ceuvre ou révision des PLH
- Encadrement des loyers (territoires tendus)

- Comparaison avec le parc locatif social



Une meéthodologie commune

* Des prescriptions méthodologiques validées par un comité scientifique
composeé d'experts indépendants et reconnus

* Une comparabilité des resultats
» Une couverture de I'ensemble du parc locatif grace a une collecte :

- Aupres des professionnels de la gestion immaobiliére

- Aupreés de particuliers (gestion par le propriétaire-bailleur)

* Une analyse segmentée du parc locatif prive via |'expression des loyers
(hors charges) selon :

La définition des objectifs de
collecte des données, la méthode
de collecte, de contréle et de
traitement dles données

%

Les modalités de transmission
des données entre les
fournisseurs de données, les
observatoires et ['ANIL

£

Les régles de diffusion des
résultats et de communication
des données



Différents canaux de recuell des données loyers

 Pour |a collecte en gestion indirecte : la gestion locative est
déléguée a un professionnel de I'immaobilier

- Collecte aupres des professionnels locaux de l'immobilier

- Via conventionnements ANIL/ réseaux Foncia, FNAIM et CLAMEUR

 Pour |a collecte en gestion directe : la gestion locative est
réalisée par le propriétaire-bailleur

- Enquéte téléphonique réalisée en régie ou par un prestataire (option
retenue dans le sud-Loire proche Haute-Loire)

- Via un questionnaire en ligne (pour le sud-Loire pHL)

i
%_—l
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L'observatoire local des loyers dans le sud-Loire
et la proche Haute-Loire
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Revision du zonage d observation

5 EPCI du sud du département de la Loire + 2 EPCI de la Haute-Loire
230 communes au 1¢" janvier 2025, environ 674 000 habitants

APRES
LE NOUVEAU ZONAGE OLL

W Zone 1
= Zone 2
Zone 3
Zone &4
Zone 5

AVANT
ANCIEN PERIMETRE

1 aire Zone 1, Hypercentre de Saint-Etienne
0 Zone 2, Ville de Saint- Etienne hors hypercentre
Zone 3
Zone 4

Limite EPCI

ccoeroRz et

SAINT-ETIENNE
METROPOLE

CCOUPILAT

CCLORE
e CCOES MONTS
=1 DUPLAT

OUVELAY ROCHEBARON o i ‘

Haute-Loire R

NB : la zone grisée regroupe les RIS et communes ol | nombre de donnges collectées en 2023 est nul ou insuffisant pour que 'OLL puisse s'exprimer.
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Revision du zonage d observation

SYNTHESE
Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
~ Données de cadrage
~ Population totale 126 670 73211 79 356 153627 203112
Résidences principales (RP) 55314 35627 37 478 68311 86 590
Part des ménages d'1 seule personne 34% 46% 43% 37% 34%
Part des jeunes (moins de 25 ans*) 5% 10% 11% 4% 3%
: Part des seniors (plus de 65 ans®) 32% 30% 27% 32% 31%
Ancienneté d'emménagement - 2 ans 12% 16% 17% 12% 11%
Part des maisons 54% 28% 27% 48% 61%
RP construites avant 1946 15% 19% 20% 17% 245%
RPenT1/T2 13% 22% 22% 14% 10%
Revenu disponible médian 23020¢€ 20530 € 19380 € 22050 € 21800 €
Prix médian appartement 1585€/m* | 1275€/m*> 1252€/m* | 1294€/m*> 1073 €/m’
Prix médian maison 237000 € 211400 € 217910 € 211075 € 175117 €
Caracteristiques du parc locatif privé
Nombre logements locatifs privés 11053 10763 10548 14 555 15 G55
Part des logements locatifs privés/RP 20% 30% 28% 21% 18%
Part des appartements 78% 87% 92% 78% 67% RONES B O\
Part construite avant 1946 20% 23% 23% 24% 30% 1 s {j ' 5&
Part des T1/T2 32% 38% 37% 29% 2% { “
~ Part des locataires seuls 50% 56% 53% 50% 47% _ T
Part des jeunes (moins de 25 ans*) 13% 18% 21% 1% 9% B .. Q\; e
Part des seniors (plus de 65 ans*) 21% 21% 17% 22% 21% 5 N @
_ Ancienneté d'emménagement - 2 ans 28% 28% 29% 25% 25% | j,,r" e ff 1 ¢
Loyer médian 8,6 €/m’ 7,6 €/m’ 7,7 €/m’ 7.7 €/m’ 6,4 €/m? . NW ﬁﬂ“\, " o
Source : INSEE 2020, fichier détail logements, Filosofi 2021, DV3F, traitement epures E!”_fa_ - .}" 2 e, ’L\e L ¥ i‘r‘
* Age de la personne référente du ménage R -
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Bilan de |la collecte 2023

Un objectif de 4 606 réferences en 2023
o Atteint a 135% en 2023

* 6 194 références validées et exploitées en 2023

- 89% via des données récupérées aupres de
professionnels de I'immobilier

- 11% via des données récupérées aupres de particuliers

- 1% via des données récupérées via le sondage en ligne

ﬁ 5 486 réf.
43 l

OBJECTIFS ET RESULTATS DE COLLECTE

5000
aa3s aasg 1864 4858 4560 4579 4606

4410
. 169%
149% 134°;, 141 % 140% 35°;,
B N y - 78

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2023

M Objectif global de collecte (logements locatifs privés non meublés) Réalisé

Source : ANIL, OLL Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2023

Appel d'un prestataire
auprés des locataires
ou propriétaires en
gestion directe

professionnels
de I'immobilier
contactés dont

7

agences immobiliéres Zone 1: 1034 réf. (17%

en direct )
Zone 2: 1529 ref. (25%)
+3 Zone 3: 1313 réf. (21%)
réseaux . 5
FNAIM, FONCIA Zone &4 : 1 155 réf. (19%)
et CLAMEUR Zone 5: 1 163 réf. (19%)

1 enquéte en ligne

90 retours de questionnaires

Webinaire OLL 20/02/2025 ? ‘ -



Résultats d'ensemble et par déterminants
Selon la nature du logement

Loyer médian en 2023, dans le
Sud Loire proche Haute-Loire

LES NIVEAUX DE LOYERS SELON LA NATURE DU LOGEMENT EN 2023

 Par nature de logement 10 p—"
- Une dispersion plus importante des niveaux {‘Tﬂ | | e
de loyers pour les maisons B | | » 1" quortle
§ 80 . I & 17 décile
E 7.0 72 @ ?'Sli. ?’Ef
- ' ®
6.0 ] ]
£ @ & s
5.0 -
" Mmison Appartement Erngembde
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Résultats d'ensemble et par déterminants
Selon la tallle du logement

Loyer médian en 2023 dans le
Sud Loire proche Haute-Loire

] LES NIVEAUX DE LOYERS SELON LA TAILLE DU LOGEMENT EN 2023
e Par taille du logement

9 décile

- Des petites typologies plus chéres au m* faa 3 quartile
£ @ médiane
$ I e 17 quartile
£ 10 @0 | e 17 décile
£ 4 |
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Résultats d'ensemble et par déterminants

Selon la période de construction

Loyer médian en 2023 dans le
Sud Loire proche Haute-Loire

* Par période de construction

- Plus le logement est récent, plus le loyer au m*
est éleve

LES NIVEAUX DE LOYERS PAR PERIODE DE CONSTRUCTION EN 2023

11.0
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£ 50 | |
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= g0
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i
A b 19456 @ 1546

4¢ declle
‘ 3 guartile

|
@ médiane
2.3 & 17 quortile

' « 17 décile
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Résultats d'ensemble et par déterminants

Selon I'ancienneté d'occupation

Loyer médian en 2023 dans le

Sud Loire proche Haute-Loire

 Par ancienneté d'occupation

- Un loyer de marché plus élevé (7,9€/m?)
- Un saut a la relocation de 0,6 €/m’

en €/m* hors cha Ees

LES NIVEAUX DE LOYERS SELON LANCIENNETE D'OCCUPATION EN 2023

11,0

10,0

wmn o =~ 0w o
= = o o =

=
o

9¢ décile
3¢ quartile
@ maédiane
Loyer dg marché e 1 q_UEl'rtile
7.9 . Lovyer die stock S e 1% décile
7.3 ’
moins d'1 an plusd'1 an ensemble
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Résultats d'ensemble et par déterminants
Selon le type de gestion

2 - .
7,5 €/m LO\/EI’ meédian en 2023 dans le LOYERS MEDIANS SELON LE TYPE DE GESTION EN 2023
Sud Loire proche Haute-Loire 80 .
. gu 75 M En gestion
e Par type de gestion ; drecte
_ _ £ M En gestion
- Un loyer au m* plus élevé, quand le logement £ deleguée
est géré par un tiers . Ensemble
6,5
Gestion Directe Déléguée
Loyer médian 7,3 €/m’ 7,8 €/m*
Loyer mensuel moyen 537 € 525 €
Surface moyenne 75m’ 69 m’
Nb d’enquétes pfol:} 5 486

Webinaire OLL 20/02/2025 ? ‘ -
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Résultats d'ensemble et par déterminants
Selon la localisation

Pas de données en 2023
Zone 1:8,6€/m?
o Zone 2:7,6€E/m?
Zone 3:7,7€/m?
Zone &4: 7,7€/m?
Zone 5: 6,4€/m?

Zone 1 Zone 2

Parc locatif privé? 11056 (20%RP) | 10763 (30%RP)
Loyer médian (€/m’) 8,6 €/m’ 7,6 €/m?
Loyer mensuel moyen (€) 613 € 518 €
Surface moyenne 72m’ 69 m’
Nombre d'enquétes 1034 1529
Zone 3 Zone 4 Zone 5
10548 (28% RP) |« 14555(21%RP) | 16655 (18% RP)
7,7 €/m* 7,7 €/m* 6,4 €/m*
502 € 537 € 502 €
68 m’ 73m’ 80 m*
1313 1155 1163

Webinaire OLL 20/02/2025 (-‘
Scurce : OLL Sud Loire proche Haute-Loire, epures, zonage et loyers médians 2023 -



Pour aller plus loin
Comparaison avec le parc social

Une porosité entre le parc locatif social et le parc locatif prive

COMPARAISON DES LOYERS ENTRE LE PARC LOCATIF PUBLIC ET LE PARC LOCATIF PRIVE

12,0 .
Loyers du parc sacial
9 décile
11,0 = mediane
== 1= dégile
10,0 Loyers du parc prive
yn 9¢ décile
(7] T
55 @ médiane
2 20 e 1= décile
il
280 ®
w
= 7,0
6,4 ®
6,0 58 . 6,0
! 5,6 5,6
. r .' ¥ .5,
5.0
.4!
4,0
Zone1 Zone 2 Zone 3 Zone &4 Zones Ensemble Saint-Etienne
Source : OLL Sud Loire proche Haute-Loire 2023, RPLS 2021, traitement epures
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Pour aller plus loin
Comparaison avec d'autres territoires

Des loyers abordables et de plus grandes surfaces locatives

LOYERS MEDIANS ET SURFACES MOYENNES OBSERVES PAR LES OLLEN 2023

loyer en euros/m’ hars charges

&

Sud Loire PHL *
Saint-Etienne Métropole *

Agglo. de Vitré

73
]

72
L ]

72
L

el
]

Agglo. de Chiteauroux

Agglo. d'Alencon

8,0

Agglo. de Macon

Agglo. de Chalon/Sabne

Agglo. de Brest

248

Agglo. dArras

7.5

Agglo, de Besongon

18,0

Agglo. de Nancy

11,0

Agglo. de Séte

113

Agglo. de Grenoble

1,7 1.8

Agglo. de Lille

Agglo, d"Aix les Bains

22

Agglo. de Toulon

123

Agglo. de Lyon

128

Agglo. de Morseille

13,0

Agglo, de Montpellier

e 3 B

Agglo. d'Annecy

LOYERS ET SURFACE MOYENNE PAR VILLE CENTRE, EN 2023

14,0
g
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‘g 10,0
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2 80
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o 7.0
£
§ 6,0
2 s5p

+ 1,0

Saint-Etienne

*L5 408
*16 L0 *13 409
+0,5
+08 +09
13,0
1,7 11,8 12,0 12,2 12,2 t
103 10,3
g § <& § & g 5 2 s
E § g8 3 B E €& §F =
B £ 8
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B Loyer de marché Loyer médion d'ensemble Loyer de stock

+1,0 €/m? = saut a la relocation a Saint-Etienne

Villes de Rennes
d—

EI 52 m’

Ville de Nancy
—

] s5m

Villes de Grenoble
A

EI 57 m’

Ville de Lyon

EI 59 m*

Ville de Saint-Etienne

@I 71m’
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Pour aller plus loin
Loyer et accuell des étudiants

Un parc locatif privé favorable a I'accueil
des étudiants

Pourun T1
- résidence services : 350 a 485€ / mois
- offre sociale (CROUS, bailleurs sociaux et associations) : 220 a375€

- parc locatif privé diffus a Saint-Etienne: 329 € hc

Source: OTLE 2023, OLL 2023




Lancement de I'enquéte 2025
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Participez a I'enguéte 2025

""PHUPHII:TAIHE U o
D’UN APPARTEMENT OU D'UNE MAISO}
ilIIEVIIIISlIIIIEZENIllﬂ

MI.EWIIIEI.IIMIIE
EILIPNIEIIIIIIH.IIIE
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Pour en savoir plus / liens utiles

e Publication 2023 et annexes

https:/www.epures.com/index.php/publications/epures/habitat-logement/1410-observatoire-

local-des-loyers-les-resultats-de-l-enquete-2023-dans-le-sud-loire-proche-haute-loire-3

e Pour répondre a I'enquéte 2025 en ligne

http://www.epures.com/sondage/sondage.php

e Réseau national des OLL

https:/www.observatoires-des-loyers.org/

=pures

OBSERVATOIRE
LOCAL DES LOYERS
DU SUD LOIRE
PROCHE
HAUTE-LOIRE

?G


https://www.epures.com/index.php/publications/epures/habitat-logement/1410-observatoire-local-des-loyers-les-resultats-de-l-enquete-2023-dans-le-sud-loire-proche-haute-loire-3
https://www.epures.com/index.php/publications/epures/habitat-logement/1410-observatoire-local-des-loyers-les-resultats-de-l-enquete-2023-dans-le-sud-loire-proche-haute-loire-3
http://www.epures.com/sondage/sondage.php?type=Epures
https://www.observatoires-des-loyers.org/

Merci pour votre attention
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